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Zpracoval:   představenstvo BD Horní 86,88

Podklady:    realitní kancelář HOFR

Dne:            6.4.2019
I. ZÁKLADNÍ IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název subjektu: Bytové družstvo Horní 86,88

Sídlo: Ostrava – Hrabůvka, Horní 1478/86, PSČ 700 30

Obchodní rejstřík: Bytové družstvo Horní 86,88 bylo zapsáno do obchodního rejstříku
vedeného krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 1421 dne 21.12.2000

IČ: 25869981

Datum zápisu: 21.12.2000
Právní forma: Družstvo

Předmět činnosti:

· činnost družstva je založena na vlastnictví domu s bytovými i nebytovými prostory a ostatního majetku družstva

· předmětem činnosti družstva je provoz bytových a nebytových prostor domu na ulici Horní 86, 88 a zabezpečování služeb spojených s bydlením, zejména:

a) zajišťování správy majetku družstva a provozu bytového fondu včetně společných části domu a nebytových prostor pro členy družstva 
b) hospodaření se společným majetkem družstva
c) pronájem bytů a nebytových prostor členům družstva, případně nečlenům družstva

d) poskytováním služeb členům, případně nečlenům družstva, spojených s pronájmem bytových a nebytových prostor

II. ÚVODNÍ SLOVO PŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA
	Jako každý rok i letos se dostávám k tomu, abych zhodnotil a informoval Vás o dění v bytovém družstvu především co nám přinesl rok 2018 nového.

Nejvýznamnější záležitostí roku 2018 bylo ukončení splácení úvěrů. Od září 2018 má bytové družstvo svoje závazky vyřešené.

Další z významných akcí, která proběhla na konci roku 2018 byla výměna vodoměrů teplé a studené vody. Tato akce byla odsouhlasená členskou schůzí v roce 2017 a to na základě končící životnosti vodoměrů. Pro její realizaci a koordinaci práce s dodavatelskou firmou byl pověřen pan Krejčiřík, který veškeré úkoly zvládal na výbornou. I díky jemu výměna proběhla bez problémů a v časovém rozpisu.
Představenstvo upozorňuje členy BD, kteří dělají rekonstrukci koupelny a WC, aby zanechali dostatečný prostor  přístupu k inženýrským sítím ve stoupačkách v bytě.

Znovu, znovu a znovu se představenstvo zabývalo snížením pohledávek BD. Někteří členové BD zapomněli, že je jejich povinností platit včas a řádně poplatek za užívání bytu. Tuto skutečnost jsme jim museli připomenout s odkazem na práva a povinností členů  dle platných stanov BD. Doufám, že tento nešvar minimálně omezíme a nebudeme muset věnovat svou energii a čas na tyto nedostatky, ale raději na zlepšení činnosti BD. V roce 2018 se podařilo tento stav minimalizovat, ale bohužel bez kontroly a neustálého připomínání jednotlivým družstevníkům, se tato situace neobejde. 
Výše uvedená činnost patří ke zbytečným záležitostem, kterými se musí představenstvo bytového družstva zabývat. Chtěl bych tak reagovat na stav v představenstvu a kontrolní komisi, kde fungujeme s minimálním obsazení a to v počtu po tří členů. Proto bych Vás chtěl opětovně vyzvat o projevení zájmu o práci v řídících funkcích družstva. Nerad   bych  se  znovu  setkal  se  situací  a názorem,
	že vykonávat funkci máme bez odměny a ve svém volném čase. Přístup členů, kteří mají zájem jenom kritizovat a nejsou schopni družstvu  pomoc a ani poradit, jak by  se tyto situace měly řešit je dle mého názoru přinejmenším nekorektní.  
Další realizace modernizace bytového fondu bylo v roce 2018 oprava výtahů. Dle schválené opravy se zajistila výměna vstupních výtahových dveří. Opravu prováděla firma OTIS, která nám zajistila kompletní výměnu výtahů a zajišťuje servisní prohlídky a odstranění drobných nedostatků. Jde o dlouhodobě fungující firmu, ale i přes tyto zkušenosti se výměna dveří na Horní 86 trošku zkomplikovala. Výtah byl odstaven na delší dobu (přes víkend). Za tyto komplikace se firma OTIS omlouvá.  
Nemůžu nevzpomenout ani práci našich údržbářů, kteří operativně zajišťují odstranění běžných poruch na zařízení domů bytového družstva. Touto cestou bych požádal členy BD o spolupráci při zjišťování poruch na majetku BD a jejich nahlášení kompetentním osobám. Je možno tyto poruchy nahlásit osobně, nebo dle kontaktů, které jsou uvedeny na webových stránkách BD. Za to, že vše funguje tak jak má,  jim patří velké poděkování. Odvádějí dlouhodobě kus poctivé práce. 

Znovu připomínám, že BD má svojí kancelář, kde členové představenstva BD zajišťují chod družstva. Pro vás je kancelář otevřena každé úterý od 18,00 – 19,00 hod. Pro naléhavé případy je možno kdykoliv oslovit člena představenstva, který bude Vaší situaci podle závažnosti urgentně řešit.

Doufám, že svojí účastí na členské schůzi podpoříte naše dlouhodobé úsilí o zlepšení činnosti BD.
Rostislav Vavrla

předseda představenstva 

                                               BD Horní 86,88


III.  Informace 
· REVIZE elektro, hydranty a plyn
Představenstvo bytového družstva musí dle předpisů zajišťovat pravidelné revize elektro, plynu a hydrantů. Tyto revize se konají v pravidelných časových etapách a tím se zvyšuje bezpečnost našeho bytového fondu. 
Proběhly tyto revize:

· Elektro …. 10.000,- Kč ….. bez závad

· Hydranty…  3.799,- Kč .…. bez závad
· Plyn ……..   8.350,- Kč …. závady
Při kontrole plynu byly zjištěny závady. Na přívodní stoupačce ve sklepě z důvodu prorezavění trubky došlo k únik plynu. Jelikož se jednalo o závažnou závadu byla stoupačka plynu ihned zastavena. Během dvou dnů byla zajištěna výměna trubky a znovu zprovoznění stoupačky plynu. Pro představenstvo to znamenalo okamžitě kontaktovat poruchovou firmu VODAŘ a domluvit urgentní opravu. Provedení opravy měl na starosti p. Krejčiřík, který musel zajistit koordinaci opravy s potřebou přístupu do jednotlivých bytů, které berou plyn z poškozené stoupačky. BD máme celkem 6 stoupaček. Během této opravy proběhla kontrola zbývajících 5 stoupaček, kde byl kontrolován jejích stav. Bylo doporučeno tyto stoupačky v dohledné době vyměnit, ale dosavadní užívaní není nebezpečné. Představenstvo bude výhledově zvažovat na základě revizních zpráv kompletní rekonstrukci plynového rozvodu v celém domě. O této situaci budete informováni na členské schůzi.
Během revize se vyskytly také závady běžné, jako např. výměna plynové hadice. Chci důrazně upozornit, že je nutno tyto závady neprodleně odstranit. O provedeném odstranění závady předejte na představenstvo BD doklad o provedení opravy. Jedná se o bezpečnost bydlení a představenstvo tuto záležitost nebere na lehkou váhu, z tohoto důvodu byli jednotliví členové, kteří mají tyto závady znovu informováni s požadovaným termínem o odstranění závad. 

· ŠTĚNICE
V nedávném období se představenstvo zabývalo výskytem štěnic v našich domech. Je zarážející, že o výskytu štěnic nebylo představenstvo informováno od nájemníka, ale zprostředkovaně z druhé ruky. 
Chci jenom apelovat na to, že štěnice si můžete donést odkudkoliv a i sebečistější prostředí můžou napadnou. Proto je nutno jejich výskyt neprodleně nahlásit  a okamžitě řešit jejich desinsekci. Zde platí, čím dříve, tím lépe a levněji. 

Po provedení kontroly inkriminovaného bytu na Horní 86, kde byl tento výskyt potvrzen, představenstvo oslovilo desinsekční firmu GRATTIS spol s.r.o. Bylo domluveno, že provedou zásah v uvedeném bytě a jako prevenci vystříkají stoupačky v obou domech. Během tohoto zásahu byl … a mohu to napsat, s nasazením života p. Krejčiříka …. zjištěn výskyt i na Horní 88. Díky jeho důslednosti se tento výskyt potvrdil a mohli být zaujatá další opatření. Jenom je zarážející přístup podnájemníka, který má tolik drzosti a arogance se ještě hádat a pomalu fyzicky napadnout pověřené osoby. …. z toho je zřejmé, že na představenstvu se vůbec nenudíme…. Byl objednán znova zásah v obou bytech a jako prevenci se stříkalo znova ve stoupačkách WC, tak i stoupačkách topení. P. Krejčiřík nabídl zasilikování otvorů stoupaček topení v jednotlivých bytech. Část nájemníků tuto nabídku využila.

Pomalu jsme mysleli, že máme vyhráno, objevil se výskyt ještě v jednou bytě na Horní 88. Tuto nepříjemnost jsme chtěli ihned řešit, ale zase komunikace s podnájemníkem byla nulová. Dokonce jsme se dověděli, že všechno děláme špatně a stojíme za h….. Okamžitě jsme oslovili družstevníka a situaci začali koordinovaně řešit. 
Bohužel jsme museli oslovit všechny byty a požádat o součinnost. Vím, že je to nepříjemné se uvolňovat z práce, ale je třeba zvážit, co je méně nepříjemné. Bohužel, bez zásahu ve všech bytech by byl zásah neúčinný. 

Z titulu mé funkce předsedy BD chci poděkovat p. Krejčiříkovi za koordinaci a úspěšné zvládnutí této nepříjemné situace.

Při kontrole faktur za desinsekci byla zjištěná chyba v množství použitého desinsekčního prostředku a po jejím odstranění byla ušetřena částka 7.060,- Kč. 
· STA přechod vysílání na DVB-T2

Představenstvo se zabývalo situací ohledně řešení příjmu nového televizního digitálního signálu DVB-T2 přes společnou televizní anténu. Termín realizace se nám zjednodušil tím, že na společné televizní anténě se vyskytla porucha příjmu signálu. Bylo nám nabídnuto, že při odstraňování poruchy příjmu signálu, anténu přestaví na příjem signálu DBV-T2.   
Co to znamená?
Už nyní je možno přijímat signál DBV-T2. Je nutno mít televizi umožňující příjem tohoto signálu, nebo dekodér pro DBV-T2 (cca 800,- Kč).

Oprava a zprovoznění stálo 14.000,- Kč.  

· INTERNET  PODA, T-MOBILE
Pro možnost výběru dodavatele internetu předáváme informaci, kde již delší dobu je možno domluvit služby od firmy PODA, tak představenstvo vyslovilo souhlas další firmě o možnosti vedení optického kabelu přes naší střechu a to firmě T-MOBILE. Takže máte možnost oslovit i tuto firmu.
· PŘEPLATKY 2018
Přeplatky za rok 2018 se budou vyplácet jako loni převodem na účet. Na členské schůzi  zástupci RK HOFR, připraví seznam, kde členové nahlásí číslo účtu a potvrdí správnost účtu podpisem. Přeplatky budou převedeny na účet do konce května 2019. 
Členové, kteří nemají účet, ať tuto záležitost nahlásí na představenstvo BD. Přeplatky jim budou vyplaceny v hotovosti na konci června v kanceláři BD.
Ostatní členové, kteří se neúčastní členské schůze mají možnost požádat písemně o převod přeplatků za rok 2018 na formuláři („ŽÁDOST O ZASLÁNÍ PŘEPLATKŮ ZA ROK 2018“), který je připraven na webových stránkách BD. Vyplněné a podepsané formuláře je nutno doručit na BD, osobně, poštou nebo e-mailem info@bdhorni8688.cz. 
Přeplatky budou převedeny na účet v průběhu července 2019.
V případě neúčasti na členské schůzi žádáme o vystavení plné moci členovi, který Vás bude na členské schůzi zastupovat. (tiskopis plná moc se nachází na webových stránkách)
IV. SLOŽENÍ ORGÁNŮ BD A ZMĚNY

Představenstvo BD a změny

	Martin Bilský
	od 21.12.2000 – do 17.5.2016 
	předseda představenstva

	Rostislav Vavrla
	od 21.12.2000 - dosud
	předseda představenstva

	Ing. Bohuslava Třeťáková 
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003 
	člen představenstva 

	Ivo Ponča
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Alice Rombová
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Božena Tománková
	od 10.10.2003 – do 17.5.2017
	člen představenstva

	Soňa Fronckeová
	od 10.10.2003 – do 17.2.2010
	člen představenstva

	Zdeněk Skácel
	od 25.05.2004 - dosud
	místopředseda představenstva

	Karel Zavadský
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Aleš Varmuža
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Oldřich Třasák
	od 17.2.2010  - dosud
	člen představenstva


Jednání:
Jménem představenstva jedná navenek předseda představenstva a místopředseda nebo další člen představenstva. 
Kontrolní komise BD a změny

	Dybalík Aleš
	od 21.12.2000 – 23.5.2007
	předseda kontrolní komise

	Dombek Ervín
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Kretek Jan
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Hrušková Vladana
	od 23.5.2007 - 14.4.2009
	předseda kontrolní komise

	Krejčiřík Rostislav
	od 14.4.2009 - dosud
	předseda kontrolní komise

	Marková Květoslava
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise

	Bayer Jiří
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise


V. HOSPODAŘENÍ  BD A STAV MAJETKU

	Zpráva o hospodaření  Bytového družstva ( BD ) Horní 86, 88 za rok 2018

BD Horní 86,88 má k 31.12.2018   71  členů.

Základní kapitál družstva k 31.12.

56 240,00 Kč

Nedělitelný fond  k 31.12.

37 894,80 Kč

Nerozdělený zisk minulých let  k 31.12.

1 165 554,31 Kč

Stav na pokladně k 31.12.

28 493,00 Kč

Stav na bankovních účtech celkem k 31.12.

2 680 944,61 Kč

  z toho ČSOB běžný účet

2 348 035,00 Kč

ČSOB spořící účet

21 282,60 Kč

Česká spořitelna

311 627,01 Kč

 Zůstatek bankovního úvěru k 31.12.

0,00 Kč

úvěr byl splacen

Pohledávky BD -  předpis měsíčních plateb

-25 861,62 Kč

Závazky BD - faktury ve lhůtě splatnosti: 

131 437,28 Kč

Výnosy BD r. 2018

 

1 444 978,00 Kč

nájemné členů družstva

1 400 764,00 Kč

nájemné nečlenů družstva 

 

33 984,00 Kč

poplatky družstvu

 

9 000,00 Kč

Úroky z prodlení

 

1 194,00 Kč

úroky z bankovních účtů

 

36,00 Kč

Náklady BD r. 2018

 

1 386 193,87 Kč

bankovní poplatky + poplatky úvěr

 

9 888,00 Kč

dohody o provedení práce  

 

182 233,00 Kč

dohody pro zajištění provozu bytových a nebytových prostor a zajišťování služeb spojených s bydlením

164 000,00 Kč

 

dohody -  webové stránky

13 528,00 Kč

 

dohoda – nouzová světla

2 941,00 Kč

 

dohoda – oprava sklepních mříží

1 764,00 Kč

 

pojištění domu 

 

37 363,00 Kč

daň z nemovitostí 

 

17 440,00 Kč

poplatek za správu domu, poplatky za převody

 

120 000,00 Kč

poplatek za zpracování plateb SIPO 

 

5 062,20 Kč

odpisy nemovitosti

 

712 676,00 Kč

poštovné, pronájem, kopírování

 

1 855,00 Kč

ostatní služby - internet

 

1 323,00 Kč

kupony do mobilu dle pokl.knihy
 

5 000,00 Kč

kancelářské potřeby, náplň do tiskárny, dle pokl. knihy
 

1 884,00 Kč

skartovačka

 

3 599,00 Kč

kabel,brano ramínko, posypová sůl, žárovky dle pokl.knihy
5 457,00 Kč

poplatek za odečet RTN

 

4 120,00 Kč

úroky z úvěru

 

4 232,17 Kč

opravy a udržování

268 931,50 Kč

revize elektro

10 000,00 Kč

 

výtahy opravy + výměna kabinových dveří

63 878,50 Kč

 

klika dveře

658,00 Kč

 

osvětlení LED 

6 585,00 Kč

 

zábrany proti vniknutí

6 960,00 Kč

 

deratizace

58 050,00 Kč

 

vydané faktury za deratizaci

-7 060,00 Kč

 

revize plynu

9 750,00 Kč

 

kontrola hydrantů

3 799,00 Kč

 

anténa zesilovač

14 000,00 Kč

 

výměna vodoměrů

99 763,00 Kč

 

sací tlakové vozidlo

2 548,00 Kč

 

daň z příjmů

 

5 130,00 Kč

 účetní výsledek k 31.12.

58 784,13 Kč

Návrh na rozdělení zisku: Převod do nerozděleného zisku minulých let.



FOND OPRAV
	stav FO k 31.12.2017
	    1 709 236,29 Kč 

	stav FO k 31.12.2018
	    1 854 801,97 Kč 

	
	

	Nárůst FO za rok 2018
	  145 565,68 Kč  

	"FO" k  01.01.2018

1 709 236,29 Kč

příjmy do FO 

1 444 978,00 Kč

náklady 

-673 517,87 Kč

splaceno na jistině úvěru

-625 894,45 Kč

"FO" k 31.12.2018

1 854 801,97 Kč

Náklady 2018

1 386 193,87 Kč

odpis nemovitost

-712 676,00 Kč

náklady bez odpisů

673 517,87 Kč


	


Majetek (DHIM)

	rok 
	datum pořízení
	název
	pokladní doklad č. 
	pořizovací cena
	způsob nabytí

	2003
	9.9.2003
	nářadí - viz doklad
	146
	7 810,00 Kč
	koupě

	 
	9.9.2003
	nářadí - viz doklad
	147
	2 174,00 Kč
	koupě

	2004
	18.3.2004
	mříže   2 ks
	22
	14 490,00 Kč
	koupě

	 
	30.12.2004
	počítačová sestava  (NEXTCOMP)
	155
	25 195,00 Kč
	koupě

	2005
	12.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	8
	13 189,00 Kč
	koupě

	 
	12.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	9
	5 396,00 Kč
	koupě

	 
	13.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	11
	1 198,00 Kč
	koupě

	 
	13.1.2005
	koberec - BOLERO
	12
	4 350,00 Kč
	koupě

	 
	26.1.2005
	nábytek kancelář - stolová noha
	17
	276,00 Kč
	koupě

	 
	27.1.2005
	kancelářské židle  -  8 ks
	19
	4 680,00 Kč
	koupě

	 
	1.2.2005
	žaluzie vertikální - kancelář
	26
	3 509,00 Kč
	koupě

	 
	20.2.2005
	trezor s numerickým kódem
	34
	1 069,81 Kč
	koupě

	 
	7.12.2005
	plombovací kleště  12 mm
	157
	1 137,50 Kč
	koupě

	2007
	2.3.2007
	kladivo, aku šroubovák
	18
	12 081,00 Kč
	koupě

	2010
	23.2.2010
	vrtačka
	 
	-1 990,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	23.2.2010
	vrtačka AKU
	 
	-998,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	27.7.2010
	laserová tiskárna Samsung
	PF 50
	3 314,40 Kč
	koupě

	2011
	1.2.2011
	skartovačka
	6
	839,00 Kč
	koupě

	2012
	6.9.2012
	úhlová bruska
	109
	1 690,00 Kč
	koupě

	 
	15.11.2012
	notebook 
	126
	12 650,00 Kč
	koupě

	2013
	10.4.2013
	žebřík
	26
	1 229,00 Kč
	koupě

	2014
	1.4.2014
	počítačová sestava (NEXTCOMP)
	 
	-25 195,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 2016
	30.10.2016
	zdroj UPS
	   PF 58
	7 590,00 Kč
	koupě

	 2017
	  5.9.2017
	tiskárna
	      51
	20 000,00 Kč
	koupě

	 2017
	  14.9.2017
	Tiskárna vyřazená Samsung
	      VD
	3 314,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	 
	 CELKEM  DHIM
	 
	112 370,31 Kč
	 


VI. VÝHLED DO BUDOUCNA
Počátkem letošního roku řešilo představenstvo bytového družstva výměnu notebooku. Starý notebook již nebyl schopen zpracovávat požadované data a soubory. Pro možnost přesnějšího rozlišení tabulek s daty (rozúčtování, nedoplatky, voda, topení měřiče atd.) představenstvo schválilo nákup nového notebooku, monitoru a nového software. Celkový náklad na pořízení tohoto zařízení ….18.818,- Kč s DPH
Představenstvo začalo jednat s bankou o snížení poplatků za vedení účtu a zvýšení úrokové sazby na termínovaném účtu. Pod pohrůžkou, že přejdeme k jiné bance se nám podařilo poplatky za vedení účtu zrušit, úrokovou sazbu zvýšit na 0,3% p.a. a zasílání výpisu řešit zdarma prostřednictvím elektronickým bankovnictvím. 
Na blížící se schůzi bude představenstvo BD chystat program schůze. Jeden z bodů bude zakoupení nových velkých nástěnek. Členové mají možnost na představenstvu BD požádat o rozšíření programu schůze, tuto možnost budou mít i při schvalovaní programu přímo na schůzi bytového družstva.
Rád bych apeloval na všechny členy BD, kteří mají připomínky, dotazy a nejasnosti, aby se zapojili do chodu bytového družstva tím, že tyto situace přijdou řešit na představenstvo. 
Také vyzývám všechny členy BD k účasti na členské schůzi, která proběhne ve školní jídelně dne 21. května 2019 od 16,45 hod.  
                                                                                            Rostislav Vavrla
                                                                        předseda představenstva BD Horní 86,88
VII. SLOVO KONTROLNÍ KOMISE
Zápis kontrolní komise o výsledku kontroly

Konané dne 21. 3. 2019

Přítomni: p. Krejčiřík, p. Bayer, pí. Marková

1. Předmět kontroly: hospodaření BD za rok 2018.

2. Namátková kontrola vybraných dokladů: přijatých a vydaných faktur.

3. Zůstatky bankovních účtů a pokladny.

4. Kontrola platební kázně členů BD. Za sledované období jsou úhrady 99%

5. Činnost a správa majetku je zajištěna svědomitě.

6. BD vykazuje za rok 2018 zisk.

7. Opatření k nápravě: 0

Za kontrolní komisi: Rostislav Krejčiřík
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