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Zpracoval:   představenstvo BD Horní 86,88

Podklady:    realitní kancelář HOFR

Dne:            25.4.2017
I. ZÁKLADNÍ IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název subjektu: Bytové družstvo Horní 86,88

Sídlo: Ostrava – Hrabůvka, Horní 1478/86, PSČ 700 30

Obchodní rejstřík: Bytové družstvo Horní 86,88 bylo zapsáno do obchodního rejstříku
vedeného krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 1421 dne 21.12.2000

IČ: 25869981

Datum zápisu: 21.12.2000
Právní forma: Družstvo

Předmět činnosti:

· činnost družstva je založena na vlastnictví domu s bytovými i nebytovými prostory a ostatního majetku družstva

· předmětem činnosti družstva je provoz bytových a nebytových prostor domu na ulici Horní 86, 88 a zabezpečování služeb spojených s bydlením, zejména:

a) zajišťování správy majetku družstva a provozu bytového fondu včetně společných části domu a nebytových prostor pro členy družstva 
b) hospodaření se společným majetkem družstva
c) pronájem bytů a nebytových prostor členům družstva, případně nečlenům družstva

d) poskytováním služeb členům, případně nečlenům družstva, spojených s pronájmem bytových a nebytových prostor

II. ÚVODNÍ SLOVO PŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA
	Mohlo by se říct, že rok 2016 ve fungování BD proběhl zcela bez významných událostí.

Stěžejní situace nastala, kdy dva dlouholetí členové představenstva oznámili, že požadují ukončení činnosti v představenstvu BD. Jednalo se o p. Bilského (od založení BD předsedu představenstva) a paní Tománkovou (taky dlouholetou členku předst. BD). Nastala situace, kdy zbytek představenstva musel převzít a zvládnout veškeré úkoly pro zajištění chodu BD pouze ve 3 členech. 
Před schůzí jsme oslovili členy BD a vyzvali  je ke spolupráci v řízení BD. Žádného kandidáta se nám nepodařilo zajistit. Na schůzi BD byli p. Bilský a pí Tománková odvoláni z představenstva BD, ale nový kandidát se nepřihlásil. Zbývajícím členům předst. BD nezbývá nic jiného, než pokračovat ve složení 3 členů představenstva.
Jedná se o p. Vavrlu – předseda předst. BD,  p. Skácela – místopředseda představenstva  a p. Třasáka – člen představenstva BD.      
Práce spojená s chodem BD byla rozdělena mezi tyto členy představenstva. Jelikož se jedná o zkušené a dlouholeté členy předst. tyto úkoly musí zvládnout.

Nemalou pomocí v této situaci je spolupráce s p. Krejčiříkem a pí Markovou, kteří jsou představenstvu výraznou pomocnou rukou, za což jim patří poděkování.

V květnu proběhne schůze BD tudíž znovu vyzývám členy BD k zapojení se do řízení BD, tj. zapojení se do práce představenstva BD. Děkujeme za každou pomoc.

Pro zajištění bezpečnosti představenstvo zajišťuje pravidelné revize. Jedná se o revizi plynu, elektro a hydrantů. V případě zjištění technického nedostatku je nutno tuto situaci neprodleně řešit.

Nemůžu nevzpomenout ani práci našich údržbářů, kteří operativně zajišťují odstranění běžných poruch na zařízení domů bytového družstva. Za to, že vše funguje tak jak má,  jim patří velké poděkování. Odvádějí dlouhodobě kus poctivé práce. 
	V roce 2016 bytové družstvo navýšilo fond oprav o částku 132 617,- Kč oproti roku 2015, i když neustále platíme úvěr. Což svědčí o dobrém hospodaření a kvalitní rozvaze finančních toků. Úvěr bude splacený v srpnu 2018. Potom bude záležet pouze na nás, jak budeme dále přistupovat ku zvelebování a modernizaci našeho bydlení. Jedná se o nastavení výše fondu oprav na další období. 
Vyúčtování za služby spojené s užíváním bytu za rok 2016 se neslo v duchu zmatků. Tyto nepříjemnosti nám způsobila firma EMBRA, která hlídá stavy měřičů tepla. Při předávání dat došlo k omylu. Tento omyl urychleně řešila RK HOFR, která musela přepracovat kompletně vyúčtování za rok 2016. Opakovaný roznos těchto vyúčtování byl zajištěn p. Křejčiříkem, p. Třasákem a    pí Markovou. 
Při pohledu na částky přeplatků za služby spojené s užíváním bytu za rok 2016 musím konstatovat, že vynaložené náklady na zateplení a opravy se začínají výrazně vracet. Musím poděkovat všem, kteří se během dlouhodobé společné práci podíleli na revitalizaci domů. Je splňována vysoká úspora energií (dle energetického štítku) a zároveň vzhled domů, čistota a tedy vysoká úroveň bydlení.
Znovu připomínám, že BD má svojí kancelář, kde členové představenstva BD zajišťují chod družstva. Pro vás je kancelář otevřena každé úterý od 18,00 – 19,00 hod. Pro naléhavé případy je možno kdykoliv oslovit člena představenstva, který bude Vaší situaci podle závažnosti urgentně řešit.

Rostislav Vavrla

předseda představenstva 

                                                BD Horní86,88


	
	


III.  Informace – dodávka vody
Na základě informací členů BD o kvalitě dodávané vody se představenstvo BD začalo tímto problémem zabývat. Byl osloven jak dodavatel vody, tak i dodavatel ohřevu vody (nová výměníková stanice dole ve sklepě). Bylo zjištěno, že voda je hygienicky nezávadná.  Zakalení způsobuje obsah minerálů v této dodávané vodě. Při odečtu vodoměrů bylo zjištěno, že tyto minerály obsahují malé mechanické částice, které se uvolňují. Bylo nám doporučeno provést proplach vodovodního vodorovného řádu ve sklepě a tím omezit znečištění vodovodního řádu mechanickými částicemi. Pro možnost tohoto proplachu byl namontován vypouštěcí ventil a vodovodní řád je jednou měsíčně proplachován. 

I když měsíčně probíhá proplach, tak se tento stav nemění. 

Představenstvo navrhuje:

1. Výměnu zpátečky teplé vody

2. Výměnu zpátečky a stoupačky teplé vody

Podklady a informace připravuje představenstvo na členskou schůzi, kde bude v této záležitosti na základě cenové nabídky a doporučení technikem vodařů členy bytového družstva rozhodnuto, jak se bude tato situace řešit.

Toto je informace z minulé zprávy.
Členská schůze schválila výměnu zpátečky a stoupačky teplé vody.

Tato výměna proběhla v únoru 2017.

Stav vody – bez připomínek.

· HYDRANTY 
Při kontrole z PO jsme byli upozorněni, že místo před hydranty musí být přístupné. Tato plocha neslouží k odkládání nepotřebných věcí. Hrozí, že v případě požáru nebude možno požární hydrant použít a to může mít nedozírné následky, jak na zdraví, tak i na majetku členů BD. Pokud se bude tato situace s odkládáním nepotřebných věcí opakovat hrozí BD pokuta v řádu tisíců korun. V případě zjištění viníka, bude BD tuto částku po něm vymáhat.
· PŘEPLATKY 2016
Přeplatky za rok 2016 se budou vyplácet jako loni převodem na účet. Na členské schůzi  zástupci RK HOFR, připraví seznam, kde členové nahlásí číslo účtu a potvrdí správnost účtu podpisem. Přeplatky budou převedeny na účet do konce května 2016. 
Členové, kteří nemají účet, ať tuto záležitost nahlásí na představenstvo BD. Přeplatky jim budou vyplaceny v hotovosti na konci června v kanceláři BD.
· ODPRODEJ  členského podílu

Představenstvo BD řešilo převod čl. práv po uvolnění nájemního bytu č. 8625.
Byt byl předán a prodejní cena 470 tis. Kč byla uhrazena v roce 2017.
IV. SLOŽENÍ ORGÁNŮ BD A ZMĚNY

Představenstvo BD a změny

	Martin Bilský
	od 21.12.2000 – do 17.5.2016 
	předseda představenstva

	Rostislav Vavrla
	od 21.12.2000 - dosud
	předseda představenstva

	Ing. Bohuslava Třeťáková 
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003 
	člen představenstva 

	Ivo Ponča
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Alice Rombová
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Božena Tománková
	od 10.10.2003 – do 17.5.2017
	člen představenstva

	Soňa Fronckeová
	od 10.10.2003 – do 17.2.2010
	člen představenstva

	Zdeněk Skácel
	od 25.05.2004 - dosud
	místopředseda představenstva

	Karel Zavadský
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Aleš Varmuža
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Oldřich Třasák
	od 17.2.2010  - dosud
	člen představenstva


Jednání:
Jménem představenstva jedná navenek předseda představenstva, popř. místopředseda a další člen představenstva. 
Kontrolní komise BD a změny

	Dybalík Aleš
	od 21.12.2000 – 23.5.2007
	předseda kontrolní komise

	Dombek Ervín
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Kretek Jan
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Hrušková Vladana
	od 23.5.2007 - 14.4.2009
	předseda kontrolní komise

	Krejčiřík Rostislav
	od 14.4.2009 - dosud
	předseda kontrolní komise

	Marková Květoslava
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise

	Bayer Jiří
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise


V. HOSPODAŘENÍ  BD A STAV MAJETKU

	

	BD Horní 86,88 má k 31.12.2016   71 členů.

Základní kapitál družstva k 31.12.

55 480,00 Kč

Nedělitelný fond  k 31.12.

37 818,80 Kč

Nerozdělený zisk minulých let  k 31.12.

812 342,33 Kč

Stav na pokladně k 31.12.

53 242,00 Kč

Stav na bankovních účtech celkem k 31.12.

2 084 757,69 Kč

  z toho ČSOB běžný účet

1 748 798,95 Kč

ČSOB spořící účet

21 273,96 Kč

Česká spořitelna

314 684,78 Kč

Zůstatek dlouhodob.bankovního úvěru k 31.12.

1 550 775,58 Kč

Pohledávky BD -  předpis měsíčních plateb

5 249,38 Kč

Závazky BD - faktury ve lhůtě splatnosti: 

21 081,17 Kč

Výnosy BD r. 2016

 

1 546 189,53 Kč

nájemné členů družstva

1 469 172,00 Kč

nájemné nečlenů družstva 

 

58 476,00 Kč

poplatky družstvu

 

15 000,00 Kč

úroky z bankovních účtů, poplatky z prodlení

 

3 541,53 Kč

Náklady BD r. 2016

 

1 287 414,55 Kč

bankovní poplatky + poplatky úvěr

 

12 108,00 Kč

dohody o provedení práce  

 

178 936,00 Kč

malování

3 529,00 Kč

 

DPP pro zajištění provozu bytových a nebytových
prostor a zajišťování služeb spojených s bydlením                
141 292,00 Kč
kočárkárna

8 235,00 Kč

 

úklid sklepních prostor

9 411,00 Kč

 

úklid sklepních prostor

9 411,00 Kč

 

vodoměry

7 058,00 Kč

 

pojištění domu 

 

37 437,00 Kč

daň z nemovitostí 

 

17 440,00 Kč

poplatek za správu domu, poplatky za převody

 

126 000,00 Kč

poplatek za zpracování plateb SIPO 

 

5 119,50 Kč

odpisy nemovitosti

 

782 237,00 Kč

poštovné, pronájem, kopírování, tisk

 

1 491,00 Kč

spotřeba materiálu - telefon - kupony do mobilu

 

7 700,00 Kč

ostatní služby - internet

 

1 250,00 Kč

světla, regál, nástěnka, zámky, ostatní dle pokladní knihy

11 252,00 Kč

kancelářské potřeby, ostatní dle pokladní knihy
 

1 659,00 Kč

spotřeba energie ( vyúčtování byt 86/35 )

 

7 111,00 Kč

poplatek za odečet RTN

 

4 120,00 Kč

kolky, ověřování dokumentů

 

3 963,00 Kč

úroky z úvěru

 

36 795,15 Kč

opravy a udržování

43 295,90 Kč

oprava vody 

1 150,00 Kč

 

deratizace

6 208,00 Kč

 

revize hromosvodu

1 800,00 Kč

 

kontrola plynu

6 800,00 Kč

 

kontrola hydrantů

3 917,00 Kč

 

opravy výtahu

23 420,90 Kč

 

daň z příjmů

 

9 500,00 Kč

BD vykázalo účetní zisk

258 774,98 Kč

Návrh na rozdělení zisku: Převod do nerozděleného zisku minulých let.
Zpracoval: HOFR správa nemovitostí, s.r.o., 15. 03. 2017




FOND OPRAV
	stav FO k 31.12.2015
	    1 193 400,89 Kč 

	stav FO k 31.12.2016
	    1 326 018,42 Kč 

	Nárůst FO za rok 2016
	132 617,53 Kč  

	
	

	Příjmy do FO rok 2016
	                                     1 546 189,53 Kč

	Náklady rok 2016
	· 505 177,55 Kč 

	Splátka jistiny úvěru
	· 908 394,45 Kč

	

	Celkové náklady BD r. 2016 
	               1 287 414,55 Kč 

	Odpisy nemovitostí
	-    782 237,00 Kč 

	Náklady bez odpisů 2016
	505 177,55 Kč 


Majetek (DHIM)

	rok 
	datum pořízení
	název
	pokladní doklad č. 
	pořizovací cena
	způsob nabytí

	2003
	9.9.2003
	nářadí - viz doklad
	146
	7 810,00 Kč
	koupě

	 
	9.9.2003
	nářadí - viz doklad
	147
	2 174,00 Kč
	koupě

	2004
	18.3.2004
	mříže   2 ks
	22
	14 490,00 Kč
	koupě

	 
	30.12.2004
	počítačová sestava ( NEXTCOMP)
	155
	25 195,00 Kč
	koupě

	2005
	12.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	8
	13 189,00 Kč
	koupě

	 
	12.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	9
	5 396,00 Kč
	koupě

	 
	13.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	11
	1 198,00 Kč
	koupě

	 
	13.1.2005
	koberec - BOLERO
	12
	4 350,00 Kč
	koupě

	 
	26.1.2005
	nábytek kancelář - stolová noha
	17
	276,00 Kč
	koupě

	 
	27.1.2005
	kancelářské židle  -  8 ks
	19
	4 680,00 Kč
	koupě

	 
	1.2.2005
	žaluzie vartikální - kancelář
	26
	3 509,00 Kč
	koupě

	 
	20.2.2005
	trezor s numerickým kódem
	34
	1 069,81 Kč
	koupě

	 
	7.12.2005
	plombovací kleště  12 mm
	157
	1 137,50 Kč
	koupě

	2007
	2.3.2007
	kladivo, aku šroubovák
	18
	12 081,00 Kč
	koupě

	2010
	23.2.2010
	vrtačka
	 
	-1 990,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	23.2.2010
	vrtačka AKU
	 
	-998,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	27.7.2010
	laserová tiskárna Samsung
	PF 50
	3 314,40 Kč
	koupě

	2011
	1.2.2011
	skartovačka
	6
	839,00 Kč
	koupě

	2012
	6.9.2012
	úhlová bruska
	109
	1 690,00 Kč
	koupě

	 
	15.11.2012
	notebook 
	126
	12 650,00 Kč
	koupě

	2013
	10.4.2013
	žebřík
	26
	1 229,00 Kč
	koupě

	2014
	1.4.2014
	počítačová sestava ( NEXTCOMP)
	 
	-25 195,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	 
	 CELKEM  DHIM
	 
	88 094,71 Kč
	 


VI. VÝHLED DO BUDOUCNA
V letošním roce 2017 proběhla výměna stoupaček teplé vody a zpátečky a taky byl realizován odprodej členských práv bytu č. 8625. Nyní doufám, že po schůzi, kterou musí představenstvo BD zorganizovat, nastane čas běžného chodu administrativních činností BD.    
Rád bych apeloval na všechny členy BD, kteří mají připomínky, dotazy a nejasnosti, aby se zapojili do chodu bytového družstva tím, že tyto situace přijdou řešit na představenstvo. 
Také vyzývám všechny členy BD k účasti na členské schůzi, která proběhne v květnu 2016.  
                                                                                            Rostislav Vavrla
                                                                        předseda představenstva BD Horní 86,88
VII. SLOVO KONTROLNÍ KOMISE
                Zápis kontrolní komise o výsledku kontroly

                 provedené dne 04. 04. 2017.

Přítomni: p. Krejčiřík, p. Bayer, pí. Marková

1. Předmět kontroly: Hospodaření BD za rok 2016.

2. Kontrola správnosti účtování a ověřování správnosti nákladových            

          položek   

3. Kontrolované doklady: výpisy z BÚ, pokladní doklady,

                                              přijaté faktury, smlouvy, hlavní kniha.

      Záznamy předložené k nahlédnutí kontrolní komisí byly v pořádku.

      Zůstatky na účtech souhlasí s údaji uvedenými v rozvaze a výsledovce

      za rok 2016.

       Celkový stav o hospodaření vypovídají zůstatky na účtech,

       a zisk za rok 2016.

       Představenstvo zajišťuje činnost a správu majetku v souladu se

       stanovami a se zákonem o korporacích.

                                                                                                                  Rostislav Krejčiřík

                                                                                 Předseda kontrolní komise BD Horní 86,88
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