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Zpracoval:   představenstvo BD Horní 86,88

Podklady:    realitní kancelář HOFR

Dne:            8.4.2014
I. ZÁKLADNÍ IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název subjektu: Bytové družstvo Horní 86,88

Sídlo: Ostrava – Hrabůvka, Horní 1478/86, PSČ 700 30

Obchodní rejstřík: Bytové družstvo Horní 86,88 bylo zapsáno do obchodního rejstříku
vedeného krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 1421 dne 21.12.2000

IČ: 25869981

Datum zápisu: 21.12.2000
Právní forma: Družstvo

Předmět činnosti:

· činnost družstva je založena na vlastnictví domu s bytovými i nebytovými prostory a ostatního majetku družstva

· předmětem činnosti družstva je provoz bytových a nebytových prostor domu na ulici Horní 86, 88 a zabezpečování služeb spojených s bydlením, zejména:

a) zajišťování správy majetku družstva a provozu bytového fondu včetně společných části domu a nebytových prostor pro členy družstva 
b) hospodaření se společným majetkem družstva
c) pronájem bytů a nebytových prostor členům družstva, případně nečlenům družstva

d) poskytováním služeb členům, případně nečlenům družstva, spojených s pronájmem bytových a nebytových prostor

II. ÚVODNÍ SLOVO MÍSTOPŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA
	Představenstvo BD řešilo dokončení realizace monitorování vstupních prostor domů. Byla vybrána firma Best Lock Systém a za provedenou realizaci kamerového systému bylo uhrazeno 99.326,- Kč.

Po zprovoznění kamerového systému představenstvo registruje zlepšení stavu vstupních prostor. Jak po stránce bezpečnostní, uzamykání vchodů ve večerních hodinách, tak i po stránce čistoty. Bohužel, ale ne všichni dodržují domovní řád a kamerový systém za ně nezamkne, nebo po pejskovi neuklidí loužičku. 

Chci upozornit na to, že našim majetkem není pouze náš byt, ale i společné prostory.
Proto znovu a znovu připomínám, když opouštíme dům, je nutné za sebou zavřít dveře a ve večerních hodinách zamknout.   Do domu nevpouštět cizí osoby ……… 

Jednou z nepříjemných záležitostí roku 2013 bylo zjištění, že v domě se vyskytli švábi. Touto situací se začalo představenstvo intenzivně zabývat. Vybralo firmu        Grattis spol. s.r.o., která provedla dezinsekční zásah proti švábům. Za tento zásah bylo uhrazeno 46.155,- Kč. 

Bohužel, tento boj nelze vyhrát jedním zásahem, tak představenstvo tuto situaci dále řešilo. Podařilo se zajistit dezinsekční prostředky a zásah provedli členové BD sami.

V případě výskytu švábů (či jiných nezvaných hostů), je nutné tuto situaci urychleně nahlásit a řešit. Pozdější řešení má za následek rozsáhlejší zamoření a tím spojené náklady na řešení této situace.

Po uvolnění nájemního bytu na Horní 86, představenstvo řešilo převod členských práv  s tímto bytem spojeným. Za převod členského podílů bylo uhrazeno         570.000,- Kč. BD nadále vlastní 2 nájemní byty na Horní 86. 

	Na základě technického stavu představenstvo rozhodlo o opravě elektro rozvaděčů a výměnu svorek. Opravu zajišťovala firma CIVEL spol. s.r.o. a za realizaci bylo  uhrazeno 62.230,- Kč

Pro zajištění bezpečnosti představenstvo zajišťuje pravidelné revize. Jedná se o revizi plynu, elektro a hydrantů. V případě zjištění technického nedostatku je nutno tuto situaci neprodleně řešit.

Znovu připomínám, že BD má svojí kancelář, kde členové představenstva BD zajišťují chod družstva. Pro Vás je kancelář otevřena každé úterý od 18,00 – 19,00 hod. Pro naléhavé případy je možno kdykoliv oslovit člena představenstva, který bude Vaší situaci podle závažnosti urgentně řešit.

Rostislav Vavrla
místopředseda představenstva 

                                                BD Horní86,88



III.  Informace – dodávka vody
Na základě informací členů BD o kvalitě dodávané vody se představenstvo BD začalo tímto problémem zabývat. Byl osloven jak dodavatel vody, tak i dodavatel ohřevu vody (nová výměníková stanice dole ve sklepě). Bylo zjištěno, že voda je hygienicky nezávadná, ale zakalení způsobuje obsah minerálů v této dodávané vodě. Při odečtu vodoměrů bylo ještě zjištěno, že tyto minerály mají za následek malé mechanické částičky, které se uvolňují a bohužel nám zničily převážnou část vodoměrů na teplou vodu. 
Po tomto zjištění nebylo možno vodoměry ihned vyměnit, protože byl předpoklad, že se situace bude nadále opakovat. Bylo nám doporučeno provést proplach vodovodního vodorovného řádu ve sklepě a tím omezit znečištění vodovodního řádu mechanickými částicemi. Pro možnost tohoto proplachu byl namontován vypouštěcí ventil a tento vodovodní řád je jednou měsíčně proplachován. 

Představenstvo na základě této situace rozhodlo, že v průběhu měsíce dubna bude provedena výměna vodoměrů na teplou vodu. 

Nadále se touto situací zabýváme a hledáme možnosti dalšího řešení. 
IV. SLOŽENÍ ORGÁNŮ BD A ZMĚNY

Představenstvo BD a změny

	Martin Bilský
	od 21.12.2000 - dosud 
	předseda představenstva

	Rostislav Vavrla
	od 21.12.2000 - dosud
	místopředseda představenstva

	Ing. Bohuslava Třeťáková 
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003 
	člen představenstva 

	Ivo Ponča
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Alice Rombová
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Božena Tománková
	od 10.10.2003 - dosud
	člen představenstva

	Soňa Fronckeová
	od 10.10.2003 -17.2.2010
	člen představenstva

	Zdeněk Skácel
	od 25.05.2004 - dosud
	člen představenstva

	Karel Zavadský
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Aleš Varmuža
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Oldřich Třasák
	od 17.2.2010  - dosud
	člen představenstva


Jednání:
Jménem představenstva jedná navenek předseda představenstva,popř. místopředseda a další člen představenstva

Kontrolní komise BD a změny

	Dybalík Aleš
	od 21.12.2000 – 23.5.2007
	předseda kontrolní komise

	Dombek Ervín
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Kretek Jan
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Hrušková Vladana
	od 23.5.2007 - 14.4.2009
	předseda kontrolní komise

	Krejčiřík Rostislav
	od 14.4.2009 - dosud
	předseda kontrolní komise

	Marková Květoslava
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise

	Bayer Jiří
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise


V. HOSPODAŘENÍ  BD A STAV MAJETKU

	Zpráva o hospodaření  Bytového družstva ( BD ) Horní 86, 88 za rok 2013

	
	
	

	BD Horní 86,88 má k 31.12.2013   71 členů.
	
	

	Základní kapitál družstva k 31.12.
	55 480,00 Kč
	

	Nedělitelný fond  k 31.12.
	37 818,80 Kč
	

	Nerozdělený zisk minulých let  k 31.12.
	1 059 266,74 Kč
	

	
	
	

	Stav na pokladně k 31.12.
	52 393,00 Kč
	

	Stav na bankovních účtech celkem k 31.12.
	2 942 754,19 Kč
	

	  z toho ČSOB běžný účet
	2 300 168,86 Kč
	

	ČSOB spořící účet
	21 210,32 Kč
	

	Česká spořitelna
	621 375,01 Kč
	

	 Zůstatek dlouhodob. bankovního úvěru k 31.12.
	5 232 146,95 Kč
	

	
	
	

	Do BD Horní 86,88 přistoupil 1 člen.
	
	

	Za členský podíl bylo uhrazeno 570.000,- Kč.
	
	

	
	
	

	Pohledávky BD -  předpis měsíčních plateb
	-33 089,00 Kč
	

	Závazky BD - faktury ve lhůtě splatnosti: 
	-58 996,31 Kč
	

	
	
	

	Výnosy BD r. 2013
	 
	1 535 738,50 Kč

	nájemné členů družstva
	
	1 459 290,00 Kč

	nájemné nečlenů družstva 
	 
	58 476,00 Kč

	poplatek za pronájem
	 
	4 000,00 Kč

	poplatky družstvu
	 
	13 000,00 Kč

	úroky z bankovních účtů
	 
	972,50 Kč

	
	
	

	Náklady BD r. 2013
	 
	1 827 642,03 Kč

	bankovní poplatky + poplatky úvěr
	 
	10 277,00 Kč

	dohody o provedení práce  
	 
	172 924,00 Kč

	pojištění domu 
	 
	     37 437,00 Kč

	daň z nemovitostí 
	 
	     17 440,00 Kč

	poplatek za správu domu 
	 
	   121 750,00 Kč

	poplatek za zpracování plateb SIPO 
	 
	       5 099,60 Kč

	odpisy nemovitosti
	 
	   868 834,00 Kč

	poštovné, pronájem
	 
	851,00 Kč

	spotřeba materiálu - telefon - kupony do mobilu
	 
	10 100,00 Kč

	odpis pohledávky dle rozhodnutí 
	 
	45 864,00 Kč

	ostatní služby - internet
	 
	2 331,00 Kč

	administrativní práce
	 
	15 000,00 Kč

	kopírování
	 
	1 022,00 Kč

	kancelářské potřeby, ostatní dle pokladní knihy
	 
	8 028,00 Kč

	úroky z úvěru
	 
	244 104,10 Kč

	opravy a udržování
	 
	259 170,33 Kč

	oprava domácího telefonu
	3 914,60 Kč
	 

	revize elektro
	10 800,00 Kč
	 

	deratizace proti švábům
	46 155,00 Kč
	 

	Kamerový systém 
	99 326,00 Kč
	 

	Elektro opravy, elektroúdržba
	10 608,23 Kč
	 

	elektromontážní práce
	6 555,00 Kč
	 

	výměna jističe 
	61 606,50 Kč
	 

	kontrola plynu
	6 540,00 Kč
	 

	výměna vodoměru
	5 520,00 Kč
	 

	kontrola hydrantů
	3 205,00 Kč
	 

	deratizace
	3 972,00 Kč
	 

	deratizace běžná
	968,00 Kč
	 

	daň z příjmů
	 
	7 410,00 Kč

	BD vykázalo účetní ztrátu
	-291 903,53 Kč
	

	
	
	

	Návrh na úhradu ztráty : Úhrada z nerozděleného zisku minulých let.
	
	

	
	


FOND OPRAV
	stav FO k 31.12.2012
	    1 783 360,82 Kč 

	stav FO k 31.12.2013
	    2 277 611,39 Kč 

	
	

	Příjmy do FO rok 2013
	                                     1 535 738,50 Kč

	Náklady rok 2013
	· 958 808,03 Kč 

	Splátka jistiny úvěru
	· 652 679,90 Kč

	Nový členský podíl
	570 000,00 Kč 

	

	Celkové náklady BD r. 2013 
	               1 827 642,03 Kč 

	Odpisy nemovitostí
	-    868 834,00 Kč 

	Náklady 2013
	958 808,03 Kč 


Majetek (DHIM)

	rok 
	datum pořízení
	název
	pokladní doklad č. 
	pořizovací cena
	způsob nabytí

	2003
	9.9.2003
	nářadí - viz doklad
	146
	7 810,00 Kč
	koupě

	 
	9.9.2003
	nářadí - viz doklad
	147
	2 174,00 Kč
	koupě

	2004
	18.3.2004
	mříže   2 ks
	22
	14 490,00 Kč
	koupě

	 
	30.12.2004
	počítačová sestava                       ( NEXTCOMP)
	155
	25 195,00 Kč
	koupě

	2005
	12.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	8
	13 189,00 Kč
	koupě

	 
	12.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	9
	5 396,00 Kč
	koupě

	 
	13.1.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	11
	1 198,00 Kč
	koupě

	 
	13.1.2005
	koberec - BOLERO
	12
	4 350,00 Kč
	koupě

	 
	26.1.2005
	nábytek kancelář - stolová noha
	17
	276,00 Kč
	koupě

	 
	27.1.2005
	kancelářské židle  -  8 ks
	19
	4 680,00 Kč
	koupě

	 
	1.2.2005
	žaluzie vertikální - kancelář
	26
	3 509,00 Kč
	koupě

	 
	20.2.2005
	trezor s numerickým kódem
	34
	1 069,81 Kč
	koupě

	 
	7.12.2005
	plombovací kleště  12 mm
	157
	1 137,50 Kč
	koupě

	2007
	2.3.2007
	kladivo, aku šroubovák
	18
	12 081,00 Kč
	koupě

	2010
	23.2.2010
	vrtačka
	 
	-1 990,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	23.2.2010
	vrtačka AKU
	 
	-998,00 Kč
	vyřazení - opotřebení

	 
	27.7.2010
	laserová tiskárna Samsung
	PF 50
	3 314,40 Kč
	koupě

	2011
	1.2.2011
	skartovačka
	6
	839,00 Kč
	koupě

	2012
	6.9.2012
	úhlová bruska
	109
	1 690,00 Kč
	koupě

	 
	15.11.2012
	notebook 
	126
	12 650,00 Kč
	koupě

	2013
	10.4.2013
	žebřík
	26
	1 229,00 Kč
	koupě

	 
	C E L K E M
	113 289,71 Kč


VI. VÝHLED DO BUDOUCNA
Členové představenstva doufali, že nastane období běžného chodu BD a budou řešit pouze běžné provozní záležitosti, že následující rok 2014 proběhne bez významných zásahů představenstva BD. Opak je pravdou!, Byl přijat Nový občanský zákoník, kde máme povinnost přizpůsobit naše stanovy novým legislativním změnám. Každý člen BD má možnost se seznámit s pracovní verzí těchto stanov a má možnost se účastnit schůze představenstva BD (každé úterý 18,00 – 19,00 hod.), na které budou tyto nové stanovy připomínkovány. Představenstvo tyto připomínky zváží za přítomnosti advokátní pomoci.    Po schválení stanov představenstvem BD připraví advokát stanovy pro členskou schůzi, na které budou, za přítomnosti notáře, tyto stanovy projednávány a schvalovány. Chtěl bych apelovat na všechny, kteří mají připomínky, dotazy a nejasnosti, aby se zapojili do příprav stanov BD před schválením představenstvem BD. Tímto vyzývám všechny členy BD k účasti na členské schůzi, která proběhne v květnu 2014.  

                                                                                            Rostislav Vavrla
                                                                        místopředseda představenstva BD Horní 86,88
VII. SLOVO KONTROLNÍ KOMISE
      Zápis o výsledku kontroly provedené dne 4.4.2014 

          Přítomni: p. Krejčiřík, p. Bayer, pí Marková

1. Předmět kontroly: Hospodaření BD za rok 2013

2. Kontrolované doklady: výpisy z bankovních účtů, pokladní doklady, přijaté faktury, 

3. Dohody o provedení práce

          Záznamy předložené k nahlédnutí kontrolní komisi byly                            

          v pořádku. Zůstatky na účtech souhlasí s údaji uvedenými                            

          v rozvaze a výsledovce pro FÚ za rok 2013

           Představenstvo řeší problémy a úkoly operativně a zodpovědně.                                                                 

                                                                                                                  Rostislav Krejčiřík

                                                                                 Předseda kontrolní komise BD Horní 86,88
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