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                                                                      info@bdhorni8688.cz 
Zpracoval:   představenstvo BD Horní 86,88

Podklady:    realitní kancelář HOFR

Dne:             24.03.2026 

I. ZÁKLADNÍ IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název subjektu: Bytové družstvo Horní 86,88

Sídlo: Ostrava – Hrabůvka, Horní 1478/86, PSČ 700 30

Obchodní rejstřík: Bytové družstvo Horní 86,88 bylo zapsáno do obchodního rejstříku
vedeného krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 1421 dne 21.12.2000

IČ: 25869981

Datum zápisu: 21.12.2000
Právní forma: Družstvo

Předmět činnosti:

· činnost družstva je založena na vlastnictví domu s bytovými i nebytovými prostory a ostatního majetku družstva

· předmětem činnosti družstva je provoz bytových a nebytových prostor domu na ulici Horní 86, 88 a zabezpečování služeb spojených s bydlením, zejména:

a) zajišťování správy majetku družstva a provozu bytového fondu včetně společných části domu a nebytových prostor pro členy družstva 
b) hospodaření se společným majetkem družstva
c) pronájem bytů a nebytových prostor členům družstva, případně nečlenům družstva

d) poskytováním služeb členům, případně nečlenům družstva, spojených s pronájmem bytových a nebytových prostor

II. ÚVODNÍ SLOVO PŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA
	V roce 2025 představenstvo bytového družstva a kontrolní komise neřešilo žádné velké investice a běh družstva probíhal v běžném režimu.   
Znovu, znovu a znovu připomínám, že bytové družstvo má svojí kancelář, kde členové představenstva  bytového družstva zajišťují chod družstva. Kancelář je otevřena každé úterý od 18,00 – 19,00 hod.
Pro naléhavé případy je možno kdykoliv oslovit člena představenstva, který bude Vaší situaci podle závažnosti urgentně řešit.                 
	Zde, jako každý rok uvádíme zprávu o hospodaření bytového družstva. Případné dotazy je nutno řešit před členskou schůzí,   v kanceláři BD, každé úterý 18,00 – 19,00 hodin, kde máme k dispozici potřebné doklady pro fundovanou odpověď. Případné dotazy na členské schůzi budou odpovězeny po seznámení s potřebnými podklady. Členská schůze bytového družstva se bude konat dne 12. května 2026 od 17,00 hodin.  
Na závěr bych chtěl popřát hlavně hodně zdraví a klidné bydlení. 
                                              Rostislav Vavrla
předseda představenstva 

                                               BD Horní 86,88


III.  Informace 
vyúčtování  2025
Vyúčtování služeb spojené s užíváním bytu za rok 2025 budeme předávat v kanceláři BD ve dnech 8. a 9.dubna od 18:00 – 19:00 hod.  Požadavek na elektronické zaslání vyúčtování nutno požádat e-mailem na BD: info@bdhorni8688.cz     
Členům, kteří mají nedoplatky bude dle výše nedoplatku poměrově zvýšená záloha za platby spojené s užíváním bytu. Při předávání vyúčtování dostanou nový evidenční list se zvýšenou částkou, která bude platit od 01.05.2026. 
Platby nájmů přes SIPO budou zvýšeny automaticky, pro ostatní platby je nutno od 01.05.2026 upravit trvalé příkazy v bankách.  

Přeplatky za služby spojené s užíváním bytu za rok 2025 budou zaslány na účet jednotlivých členů BD na přelomu dubna a května 2026. Na základě „DOHODY O ZASÍLÁNÍ FINANČNÍCH PŘEPLATKŮ NA BANKOVNÍ ÚČET NA DOBU NEURČITOU“

V případě změny účtu je nutno tuto záležitost nahlásit písemně na bytové družstvo.  
kompletní výměna těsnění oken
Pomalu již po dvaceti letech technický stav oken vyžaduje kompletní výměnu těsnění a seřízení. Tím se docílí zkvalitnění těsnění oken v zimních měsících  a dojde k úspoře tepelné energie. Tato záležitost bude projednána na členské schůzi.  
požární hlásiče 
Pro zvýšení bezpečnosti jsme zajistili ruční hasící přístroje v každém domě v lichých poschodích. Pro ještě vyšší bezpečnost předložíme členské schůzi nabídku na osazení  domů bytového družstva požárními hlásiči. Na základě komunikace s požárním technikem, bylo představenstvu BD doporučeno osadit každý byt jedním požárním hlásičem, umístěným na strop v chodbě v blízkosti kuchyně, kde je výskyt požárů nejpravděpodobnější. Jedná se o požární hlásiče s akustickou sirénou. Představenstvo ještě doporučuje osazení sklepních prostor 4 x požárním hlásičem. Požárním technikem byl doporučen hlásič KIDDE 10Y29 za 572 Kč včetně DPH. Tato záležitost bude projednána na členské schůzi.  
Hledá se údržbář domů BD
	Jelikož se náš člen bytového družstva, pan Rostislav Krejčiřík, který velmi zodpovědně zajišťoval údržbu dostal do vyššího věku, kdy již těch sil není jak za mlada, informoval představenstvo bytového družstva, že tuto činnost ukončí k 31.05.2026.

Představenstvo hledá touto cestou nového údržbáře z řad členů bytového družstva. Jestliže se údržbář nenajde, bude muset tuto službu zajišťovat externí firmou. 
Tato záležitost bude projednána na členské schůzi.
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Havarijní služba
	Bytové družstvo má podepsanou rámcovou smlouvu s firmou VODAŘ na případné odstraňovaní poruch ve společných prostorách bytového domu. Tuto firmu je možno použít i pro soukromé práce v bytě, které si bude člen BD hradit sám (dle posouzení vedení BD).
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Jiz po dobu 18 let provadime nepfetrzitou havarijni sluzbu pro spravce a vlastniky
bytového fondu v Ostravé, majitele bytovych i nebytovych domd, realitni kancelare,
bytové druzstva a spolecenstvi viastnikd.

Nasi prioritou je kvalita odvedené prace a rychlost.
Proto jsou nasi zaméstnanci 24 hodin denné pfipraveni k vyjezdu

Havarijni sluzbu zajistujeme vyhradné smiuvnim partnerim!

K smluvnimu zajisténi havarijni sluzby nas nevahejte kontaktovat, zasleme vam navrh smiouvy.

Non stop poruchova sluzba — pouze smluvnim partnerdm:
Telefon: 602 785 533 nebo 602 759 356




zvýšení ceny za úklid
Firma  „Jiří Vítek – ELF“, provádějící úklid v bytových domech BD, požádala představenstvo BD o zvýšení poplatku za provádění úklidu bytového domu od ledna 2026, na částku 11.070 Kč včetně DPH měsíčně. Jedná se o navýšení o 20 Kč na bytovou jednotku / měsíčně. 
Představenstvo BD toto navýšení předběžně schválilo. Potvrzení tohoto navýšení bude projednáno na členské schůzi.     
dÁLKOVÉ ODEČT PODLE eed 

Evropská směrnice EED zavádí od roku 2027 povinnost dálkových odečtů spotřeby tepla a teplé vody.
Co přesně EED ukládá
U stávajících instalací je rok 2027 klíčovým milníkem, od kterého vzniká povinnost zajistit dálkově čitelné odečty spotřeby tepla a teplé vody v souladu se směrnicí EED. Stávající zařízení mají být do té doby dovybavena nebo nahrazena tak, aby tuto povinnost splňovala.
Zároveň se počítá s tím, že tam, kde dálkový odečet existuje, mají obyvatelé dostávat přehled o spotřebě častěji, typicky v měsíčním režimu.
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Centraly splfuii egistativu platnou od 1.1.2027 (smérice EED, kdy vechny stévajici
piistroje na teplo a teplou vodu, musi bjt vybaveny délkovym odeétem a uzivatelé
informovani o spotiebé nejméné jednou mésicng).

Centraly jsou napéjeny bateril. Zivotnost baterie je 10 let. Zafizeni vyuZiva SIM karty, &im?
minimalizuje vpadky komunikace a zajistuje dostupnost systému a snizuje iziko,
nedostupnosti odedtd.

Spotreby poté mizete prohliZet, sledovat a stahovat hodnoty 2 webového portalu ENBRA
CONNECT.

Po samotné instalaci sbérice obdr2i sprévce objektu piihlasovaci Gdaje pro sprévee,
predsedu a v pfipadé roz&ifené verze také pro konetn uzivatele,

Potet sbérmic na vehod je individudlni a zale2i na podtu podiazi. Jedna sbérnice pokryje
vehod 0 3-4 podlazich. Od toho se odviji presny pocet sbérnic na vehod.

Na vsechny provedené préce a dodavky nas firmy Vam zajistime zéruéni i pozarugni
servis. Zéruka na centrélu je 60 mésicdl. Servisni préce jsou pouze v pripadé manualnino
poskozeni sbémice a cena se poté odvijiindividualng dle servisniho zésahu.

Naklady na poizeni (DPH 12 %):
Cena sbérnice je 4 300, ke/ks bez DPH za dodévku a montdz
Nastaveni sbérnice a zalozeni do Enbra Connectu je 400,- k&/ks bez DPH

Doprava 16,-km/km bez DPH (Bohumin - misto ureni a zpét)

Naklady na provoz (DPH 21 %)

Prenos dat ze sbérmic do Enbra Connectu za rok a sbérnici — 400,-K&/sbérnice/rok bez DPH
Piistup na aktuslni data Enbra Conect - 18 K¢/pFistroj/rok bez DPH

2 Enbra Conectu si tedy budete moct sami stahovat odettend data (vyrobni ¢islo zafizeni +
prenesené hodnoty dat). Minimalni fakturace 500,-K¢/rok bez DPH

V piipadé, 7e budete chtit odeéten data vizualizovat jednotlivym uzivatelam, pes jejich
pistupové jméno a heslo, tak aby se jim zobrazovala i piipadna historie a dalii informace
podmingné smérnici EED.

Tak zde &ini poplatek 120,-k/byt/rok bez DPH. Minimalni fakturace 500,-K¢/rok bez DPH





IV. SLOŽENÍ ORGÁNŮ BD A ZMĚNY
Představenstvo BD a změny

	Martin Bilský
	od 21.12.2000 – do 17.5.2016 
	předseda představenstva

	Rostislav Vavrla
	od 21.12.2000 - dosud
	předseda představenstva

	Ing. Bohuslava Třeťáková 
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003 
	člen představenstva 

	Ivo Ponča
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Alice Rombová
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Božena Tománková
	od 10.10.2003 – do 17.5.2017
	člen představenstva

	Soňa Fronckeová
	od 10.10.2003 – do 17.2.2010
	člen představenstva

	Zdeněk Skácel
	od 25.05.2004 - dosud
	místopředseda představenstva

	Karel Zavadský
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Aleš Varmuža
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Oldřich Třasák
	od 17.02.2010 - do 21.05.2019
	člen představenstva

	Petra Otrubová 
	od 21.05.2019 - dosud
	člen představenstva


Jednání:
Jménem představenstva jedná navenek předseda představenstva a místopředseda nebo další člen představenstva. 
Kontrolní komise BD a změny

	Dybalík Aleš
	od 21.12.2000 – 23.5.2007
	předseda kontrolní komise

	Dombek Ervín
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Kretek Jan
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Hrušková Vladana
	od 23.5.2007 - 14.4.2009
	předseda kontrolní komise

	Krejčiřík Rostislav
	od 14.4.2009 - dosud
	předseda kontrolní komise

	Marková Květoslava
	od 14.4.2009 – 22.9.2020
	člen kontrolní komise

	Bayer Jiří
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise

	Kaločová Dana
	od 22.9.2020 - dosud
	člen kontrolní komise


V. HOSPODAŘENÍ BD A STAV MAJETKU

	Zpráva o hospodaření  Bytového družstva ( BD ) Horní 86, 88 za rok 2025

	
	
	

	BD Horní 86,88 má k 31.12.2025 -72 členů.


	
	

	
	
	

	Základní kapitál družstva k 31.12.
	 56 240,00 Kč
	

	Nedělitelný fond  k 31.12.
	37 894,80 Kč
	

	Nerozdělený zisk minulých let  k 31.12.
	1 536 476,14 Kč
	

	
	
	

	Stav na pokladně k 31.12.
	34 686,00 Kč
	

	Stav na bankovních účtech celkem k 31.12.
	4 131 370,34 Kč
	

	  z toho ČSOB běžný účet
	271 843,56 Kč
	

	ČSOB spořící účet
	1 623 124,87 Kč
	

	Moneta běžný účet
	5 491,57 Kč
	

	Moneta spořící účet
	2 230 910,34 Kč
	

	
	
	

	Předpis plateb – přeplatky, nedoplatky
	5 010,38 Kč
	

	Závazky- faktury ve splatnosti
	8 419,65 Kč
	

	
	
	

	Výnosy BD r. 2025
	 
	1 597 622,32 Kč

	nájemné členů družstva
	
	1 478 588,00 Kč

	nájemné nečlenů družstva 
	 
	38 784,00 Kč

	poplatky družstvu
	 
	14 000,00 Kč

	nájemné – sklepy
	 
	5 880,00 Kč

	úroky z bankovních účtů
	 
	60 370,32 Kč

	
	
	

	Náklady BD r. 2025
	 
	1 537 011,21 Kč

	bankovní poplatky 
	 
	7 242,00 Kč

	dohody - údržba domu
	 
	90 800,00 Kč

	dohody pro zajištění provozu bytových a nebytových prostor a zajišťování služeb spojených s bydlením
	
	 

	odměny členů statutárního orgánu včetně povinných odvodů
	466 296,00 Kč

	pojištění domu 
	 
	38 637,00 Kč

	daň z nemovitostí 
	 
	32 220,00 Kč

	poplatek za správu domu, ostatní poplatky 
	 
	187 000,00 Kč

	poplatek za zpracování plateb SIPO 
	 
	5 000,40 Kč

	odpisy, odpis nemovitosti
	 
	477 382,00 Kč

	internet, webhosting
	 
	3 565,60 Kč

	kancelářské potřeby, náplně do tiskárny,…
	 
	2 753,86 Kč

	ostatní drobná vydání – klíče, vrtáky, čipy,…
	 
	3 278,00 Kč

	ostatní - pronájem sálu, náklady reprezentaci
	 
	1 738,00 Kč

	opravy výtahů 
	 
	28 786,01 Kč

	opravy a udržování
	 
	171 312,34 Kč

	784,00 Kč
	instalace domácího telefonu,ABYS Elektro

	3 267,00 Kč
	revize elektro hromosvod, ELESOR elektro

	1 500,00 Kč
	přemontáž ITN,ENBRA, a.s.
	 

	726,00 Kč
	deratizace,Grattis spol. s r.o.
	 

	10 872,00 Kč
	odečty, vyúčtování měřidel,Ing. Hana Holková

	-7 034,00 Kč
	refaktury za opravy
	 

	9 350,00 Kč
	kontrola plynu,Marek Beneš
	 

	74 340,00 Kč
	opravy,práce dle rámcové smlouvy,Martin Moravec

	3 145,00 Kč
	výměna ventilů,MultiCreative Concept s.r

	7 855,50 Kč
	hydranty,Panajota Kočí
	 

	9 520,00 Kč
	oplechování zábradlí,RM - Domino s.r.o.

	4 760,00 Kč
	oplechování zábradlí,RM - Domino s.r.o.

	8 960,00 Kč
	oprava nožiček zábradlí,RM - Domino s.r.

	24 079,00 Kč
	kontrola otopné soustavy,STANDBY Solutio

	1 792,00 Kč
	výměna šroubení,VODAŘ s.r.o.
	 

	4 495,68 Kč
	výměna ventilu,VODAŘ s.r.o.
	 

	9 072,00 Kč
	havarijní služba paušál,VODAŘ s.r.o.
	 

	3 828,16 Kč
	výměna ventilu,VODAŘ s.r.o.
	 

	171 312,34 Kč
	
	 

	 
	 
	 

	daň z příjmů
	 
	21 000,00 Kč

	 účetní výsledek k 31.12.
	60 611,11 Kč
	

	
	
	

	Návrh na rozdělení HV:  Převod zisku do nerozděleného zisku minulých let.
	

	
	
	

	Zpracoval: HOFR správa nemovitostí, s.r.o.
	
	

	10. 3. 2026
	
	


FOND OPRAV
	stav FO k 01.01.2025
	3 085 790,67 Kč

	
	

	stav FO k 31.12.2025
	3 623 783,78 Kč

	
	

	nárůst FO za rok 2025
	537 993,11 Kč

	
	

	"FO" k  01.01.2025 
	    3 085 790,67 Kč

	příjmy do FO 
	1 597 622,32 Kč

	zhodnocení domu
	0,00 Kč 

	náklady 
	-1 059 629,21 Kč

	"FO" k 31.12.2025
	3 623 783,78 Kč

	
	

	Náklady 2025
	    1 537 011,21 Kč

	odpis nemovitost
	-477 382,00 Kč

	náklady bez odpisů
	1 059 629,21 Kč

	
	


Majetek (DHIM)

	rok
	datum
pořízení
	název
	doklad číslo
	v majetku

	2004
	18.03.2004
	mříže 2 ks
	22
	9 398 Kč

	 
	18.03.2004
	mříže 1 ks
	22
	5 093 Kč

	2005
	12.01.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	8
	13 189 Kč

	 
	12.01.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	9
	5 396 Kč

	 
	13.01.2005
	nábytek kancelář - VENUS
	11
	1 198 Kč

	 
	13.01.2005
	koberec - BOLERO
	12
	4 350 Kč

	 
	26.01.2005
	nábytek kancelář - stolová noha
	17
	276 Kč

	 
	27.01.2005
	kancelářské židle - 8 ks
	19
	4 680 Kč

	 
	01.02.2005
	žaluzie vertikální - kancelář
	26
	3 509 Kč

	 
	20.02.2005
	trezor s numerickým kódem
	34
	1 070 Kč

	 
	07.12.2005
	plombovací kleště 12 mm
	157
	1 138 Kč

	2007
	02.03.2007
	Příklepová vrtačka ( kladivo)
	18
	6 000 Kč

	2012
	06.09.2012
	úhlová bruska
	109
	1 690 Kč

	2013
	10.04.2013
	žebřík
	26
	1 229 Kč

	2013
	07.02.2013
	regály
	10-12
	2 697 Kč

	2016
	25.01.2016
	nástěnka
	6
	2 690 Kč

	2017
	05.09.2017
	tiskárna
	51
	20 000 Kč

	2018
	01.01.2018
	skartovačka
	2
	3 599 Kč

	2019
	24.01.2019
	Notebook + monitor
	2019006
	16 979 Kč

	2019
	19.08.2019
	vitrína s posuvnými dveřmi
	2019061
	13 552 Kč

	2020
	08.10.2020
	pracovní stůl do dílny
	PF 2020062
	12 000 Kč

	2021
	10.08.2021
	HDD komponent kamery
	PF 2021062
	7 400 Kč

	2021
	12.08.2021
	AKU vrtačka DEWALD D
	VD 48
	4 768 Kč

	2021
	13.12.2021
	žaluzie do skladu 3 ks
	PF 2021094
	1 391 Kč

	2022
	09.06.2022
	tiskárna pro pásky
	PF 2022036
	1 452 Kč

	2023
	07.12.2023
	odečtová sada pro ITN a vodoměry
	PF 2023097
	8 039 Kč

	2024
	08.01.2024
	notebook
	PF 2024002
	11 990 Kč

	 
	 
	 
	 
	164 771 Kč


VI. VÝHLED DO BUDOUCNA
Apeluji na všechny členy i nečleny bydlící v prostorách domů bytového družstva, že se představenstvo může snažit, jak chce, ale bez spolupráce a zodpovědnosti Vás bydlících v domě jsme bez šance udržet tady bezpečnost a pořádek. Můžeme klidně koupit dveře železné, osadit všude kamery, ale když nejsme schopni spolupracovat a za sebou zavřít dveře nebo do domu vpustit kohokoliv, který zazvoní na domácí telefony, tak je všechno marné, je to marné, je to marné……. Dávejte pozor a buďte zodpovědní za své chování, které může ovlivnit pořádek a bezpečnost spolubydlících sousedů. Až se jednou něco stane, to už bude pozdě ……… Tento odstavec je stále aktuální a je ho nutno neustále opakovat………..

A jak se říká, že brod je ještě daleko na stahování kalhot, je nutno seznámit Vás s výhledem do budoucnosti na další fungování představitelů bytového družstva. 
Představenstvo by za dva roky mělo kandidovat ve stejném složení na další pětileté volební období. A to za předpokladu, že další kandidaturu  umožní zdravotní stav a vývoj celkové situace. Do kontrolní komise již nebude kandidovat pak Krejčiřík. Zamyslete se, prosím, zda by někdo z vás zvážil kandidaturu na post člena kontrolní komise.
Je nutné zajistit chod kontrolní komise od roku 2028 novým členem, aby byla zajištěná kontrola fungování bytového družstva.   
Rád bych Vás všechny pozval na letošní členskou schůzi, která se bude konat dne 12.05.2026 v 17,00 hod. ve školní jídelně. V případě Vaší neúčasti je nutno zajistit zastupování na členské schůzi pomocí plné moci, kterou najdete na našich webových stránkách.       

BEZ SPOLUPRÁCE NIC NEZMŮŽEME ………..                
    Rostislav Vavrla
                                                                        předseda představenstva BD Horní 86,88
VII. SLOVO KONTROLNÍ KOMISE
Zápis kontrolní komise o výsledku kontroly provedené dne 24.3.2026
                  Přítomní: p. Krejčiřík, p. Bayer, pí. Kaločová

1. Předmět kontroly: Hospodaření BD za rok 2025

2. Kontrola DHIM

3. Kontrola pokladny a bankovních účtů

4. Kontrola PFA

 Zůstatky na účtech souhlasí s údaji rozvahy a výsledovky.

                 Za kontrolní komisi 
Krejčiřík Rostislav

                                                     Bayer Jiří

Kaločová Dana                                                                                                                        
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