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Zpracoval:   představenstvo BD Horní 86,88

Podklady:    realitní kancelář HOFR

Dne:            16.03.2023
I. ZÁKLADNÍ IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název subjektu: Bytové družstvo Horní 86,88

Sídlo: Ostrava – Hrabůvka, Horní 1478/86, PSČ 700 30

Obchodní rejstřík: Bytové družstvo Horní 86,88 bylo zapsáno do obchodního rejstříku
vedeného krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 1421 dne 21.12.2000

IČ: 25869981

Datum zápisu: 21.12.2000
Právní forma: Družstvo

Předmět činnosti:

· činnost družstva je založena na vlastnictví domu s bytovými i nebytovými prostory a ostatního majetku družstva

· předmětem činnosti družstva je provoz bytových a nebytových prostor domu na ulici Horní 86, 88 a zabezpečování služeb spojených s bydlením, zejména:

a) zajišťování správy majetku družstva a provozu bytového fondu včetně společných části domu a nebytových prostor pro členy družstva 
b) hospodaření se společným majetkem družstva
c) pronájem bytů a nebytových prostor členům družstva, případně nečlenům družstva

d) poskytováním služeb členům, případně nečlenům družstva, spojených s pronájmem bytových a nebytových prostor

II. ÚVODNÍ SLOVO PŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA
	Rok se s rokem sešel a znovu se pouštím do psaní výroční zprávy. Covidová situace se uklidnila, ale válka na Ukrajině bohužel pokračuje a nás postihlo brutální zdražení energií, tepla a inflační růst cen. Ceny plynu a elektřiny každý sleduje na vyúčtování a stát zaslal příspěvek na snížení cen + zablokování maximálních cen. Inflační zatížení cen pro dodávku potravin a jiných komodit zboží sledujeme každý den. Také na rok 2023 jsme obdrželi nový ceník za teplo, který se zvyšuje cena o 50%. Z tohoto důvodu na základě letošního výsledku vyúčtování budou automaticky upraveny zálohy za služby spojené s užíváním bytu. Ceny budou navýšeny jednotlivě na každou bytovou jednotku od 1.6.2023. Informaci ohledně tohoto zvýšení obdržíte na konci května prostřednictvím upraveného evidenčního listu. Na základě této skutečnosti není nutno předem zvyšovat zálohy.     

Máme podepsanou smlouvu o dílo s dodavatelem domácích telefonů. Výměna proběhne dle domluvy na přelomu březen duben 2023. Domácí telefony má firma již zakoupeny, proto nehrozí zvyšování cen. Čeká se na teplejší počasí, kdy je možno telefony montovat. (jedná se o venkovní tablo a rozvody sítě). 
Na mimořádné schůzi byla schválena výměna dveří v průchozích protipožárních chodbách. Tato akce je již dokončená a dveře se mohou používat. Otevírání dveří mezi Horní 86 a 88 funguje na čipy, které používáte na otevírání vchodových dveří, dveře mezi Horní 88 – Cholevova 47 mají jiné čipy, které se budou mimořádně používat. Na průchod na Cholevovou je umístěna kamera pro případ zneužívání. Dveře v průchodech, mají tlačítko pro “NOUZOVÉ OTEVÍRANÍ“. V případě použití nouzového tlačítka se spustí siréna, která upozorní obyvatele, že se něco děje. Buď požár, nebo neoprávněný vstup. Dbejte na tento signál zvýšené opatrnosti.
Nelze taky opomenout pravidelné plánované revize plynu, hydrantů + dodávka přenosných hasících   přístrojů do   spojovacích chodeb,       
	deratizace a pravidelné servisní prohlídky výtahů. Vše musí odpovídat předepsaným normám, legislativním předpisům a tímto zajištění bezproblémového a taky bezpečného užívání těchto zařízení.
Letošní rok proběhne členská schůze opět v květnu. Chtěl bych Vás touto cestou pozvat na tuto schůzi. Využijte možnosti účastnit se na rozhodování o budoucnosti bytového družstva. 

Na letošní členské schůzi se bude rozhodovat o dalším fungování družstva. Uběhlo další pětileté volební období pro představenstvo a kontrolní komisi. Proběhne výběr kandidátů na tyto funkce a schvalování členskou schůzí na další pětileté období. 

Žádám ještě členy bytového družstva, kteří mají nějaké dotazy ohledně vyúčtování, zprávy o hospodaření a výroční zprávy, aby tuto záležitost projednali před členskou schůzí na představenstvu bytového družstva. Jednak má představenstvo možnost kompetentně a fundovaně odpovědět z důvodu možnosti přístupu k družstevním podkladům a nezdržuje se základními informacemi členská schůze.  

Ještě bych chtěl připomenout, že připomínky k fungování představenstva se řídí stanovami bytového družstva a předkládají se podáním připomínky přes kontrolní komisí. 
Znovu, znovu a znovu připomínám, že BD má kancelář, kde členové představenstva BD zajišťují chod družstva. Kancelář je otevřena každé úterý od 18,00 – 19,00 hod. Pro naléhavé případy je možno kdykoliv oslovit člena představenstva, který bude Vaší situaci podle závažnosti urgentně řešit.

Na závěr bych chtěl popřát hlavně hodně zdraví a sil a pevně věřím, že se všichni potkáme v lepších časech. 

Spolu to zvládneme.      
                                              Rostislav Vavrla
předseda představenstva 

                                               BD Horní 86,88


III.  Informace 
Přehled činností představenstva 
· Zodpovědnost za chod BD, právní a administrativní úkony

· Aktualizace stanov dle platné legislativy + domovní řád a ostatní právních změn týkajících se činností BD

· Řešení přestupků proti stanovám a domovního řádu. (především podnájemníci)

· Zajištění a aktualizace pojistné smlouvy na domy BD.

· Vedení evidence členů + pravidelná aktualizace

· Zajištění členské schůze + zpracování výroční zprávy a zápis ze schůze

· Veškeré bankovní operace, kontrola faktur a jejich úhradu + zajištění výhodných úrokových sazeb, přístup na účet mají pouze předseda a místopředseda (RK HOFR připravuji pouze podklady pro platby)

· Kontrola plateb nájemného a řešení zjištěných nedostatků.

· Pravidelné a mimořádné schůzky představenstva + kontrolní komise

· Pravidelné schůzky se zástupci RK HOFR, kontrola dokladů BD

· Zajištění chodu kanceláře pro potřeby členů BD, součinnosti při převodu členských práv – smlouvu si zajistí člen BD sám prostřednictvím právníka, realitní kanceláře nebo na webových stránkách. (smlouvy nájemní, evidenční list + administrativní data). Vydávání veškerých potvrzení pro státní správu + administrativní požadavky dle požadavků členů

· Zajištění a odpovědnost za výběrové řízení na základě pověření členské schůze na opravy a renovace, smlouvy o dílo, DPP na jednotlivé činnosti + kontrola správnosti údajů.

· Běžné revize --- součinnost – zpřístupnění prostor BD, (elektro revize, revize plynu, požární revize – hasící přístroje + suchovody + hydranty, revize hromosvodu atd.)

Přehled činností kontrolní komise
· Pravidelná účast na schůzkách a kontrola činnosti představenstva

· Roční kontrola veškerých účetních dokladů BD

· Kamerový systém – pouze p. Krejčiřík

· Klíče od sušárny – pouze p. Krejčiřík

Činnost kontrolní komise:
Kontrolní komise je tady pro kontrolu činnosti představenstva. V případě podezření, že činnost představenstva vykazuje jakékoliv nedostatky, tak mají členové možnost a právo vznést požadavek na kontrolní komisi na prověření této záležitosti. Tyto připomínky se řeší okamžitě, nebo na členské schůzi. Na jiné připomínky na členské schůzi není možno reagovat z důvodu nemožnosti připravení podkladů pro fundovanou odpověď.  
· Přímá kontrola činnosti představenstva

Na pravidelných schůzkách představenstva, které se konají každé úterý od 18,00 do 19,00 hod. se členové kontrolní komise aktivně účastní. Zde dohlíží na správnou činnost představenstva, jak po stránce legislativní, tak po stránce na členských schůzích schválených záležitostí. Mají taky poradní hlas při řešení složitých záležitostí družstva. Převážně se jedná o porušování stanov členy bytového družstva (rušení nočního klidu a nedodržování domovního řádu, neplacení družstevních poplatků, udržování čistoty a pořádku v domě). Taky dohlíží nad regulérnosti výběrového řízení, kontrola faktur a veškerých legislativních záležitostí činností bytového družstva. 

· Nepřímá kontrola činnosti představenstva

Na schůzce kontrolní komise v měsíci dubnu probíhá pravidelná roční kontrola všech účetních dokladů bytového družstva. Z této kontroly je pořízený zápis, který je součástí výroční zprávy a podklad pro schválení roční závěrky bytového družstva. 

VOLBA FUNKCIONÁŘŮ BD
Na členské schůzi v letošním roce proběhne dle stanov BD ukončení volebního pětiletého období představenstva a kontrolní komise a volba kandidátů na nové volební období pro tyto funkce bytového družstva. Je to již 23 let od založení bytového družstva. Za tuto dobu se ve funkcích BD vyměnili skoro všichni funkcionáři, až na pana Rostislava Vavrlu, který působí ve funkci od založení BD. Během této činnosti ve funkcích jsem zjistil, že zájem o funkce a tím spojenou patřičnou zodpovědnost ze stran členů BD není zájem. Je smutné, že i členové, kteří vnáší neověřené připomínky na členských schůzích taky nemají zájem kandidovat do těchto funkcích, kde by mohli svoje připomínky uplatnit a ovlivnit chod družstva. Kritizovat je mnohem snadnější než nést zodpovědnost za dění v bytovém družstvu.
Na základě této skutečnosti je třeba se zamyslet, zda již není čas na změny. Já Rostislav Vavrla, jako dlouhodobý funkcionář bych tuto změnu přivítal. Z počátečního nadšení a amaterismu se stala fungující skupina členů funkcionářů BD. Během mé dlouhodobé funkční kariéry se stalo BD zcela dle legislativy fungujícím BD. Za toto, v jakých podmínkách žijeme vděčíme této činnosti, jak po stránce legislativní, tak po stránce oprav plánovaných, rekonstrukcí, běžných revizí a drobných oprav. Za touto obětavou prací stojí členové BD, kteří svým přičiněním se o tento stav našeho bydlení podíleli, nebo stále podílí. Nečekám, že bychom se dočkali poděkování a uznání, z toho už jsem vyrostl, ale dost mě mrzí zákulisní jednání, podlé útoky a podezření z nekalé činnosti. 
V případě jakýkoliv pochybností ohledně plnění povinností představitelů bytového družstva je možno a správné postupovat dle stanov bytového družstva.
Proto vyzývám členskou základnu o zvážení kandidatury do funkcí vedení bytového družstva a předložení svých podmínek a vizí pro výkon těchto volených funkcí.

Stávající představenstvo a kontrolní komise předkládá svoje podmínky a vize pro znovuzvolení na další pětileté funkční období. Doufám, že jsme dostatečně objasnili tyto podmínky a nyní záleží na členech bytového družstva, jaké stanovisko zaujmou.   
ODMĚNY FUNKCIONÁŘŮ BD
Představenstvo předkládá nové podmínky pro odměny na nové funkční období, za kterých je ochotno kandidovat na další funkční období.   

	Kč / byt
	počet bytů
	celkem
	

	280,00
	75,00
	21 000,00
	stávající odměny

	428,00
	75,00
	32 100,00
	nové odměny

	
	
	
	

	HRUBÁ
	 

	PŘEDSTAVENSTVO
	 

	20 000
	PŘEDSEDA

	3 999
	MÍSTOPŘEDSEDA

	1 800
	ČLEN

	KONTROLNÍ KOMISE
	 

	3 999
	PŘEDSEDA

	1 800
	MÍSTOPŘEDSEDA

	500
	ČLEN

	32 098
	 

	
	
	
	

	navýšení o 148,- Kč


Jistě si budete klást otázku, proč se zvyšují odměny za výkon funkcí (hlavně u předsedy představenstva). Jelikož pan Krejčiřík (z důvodu vyššího věku a zdraví) se již tak nemůže určitým záležitostem ohledně zajišťování fungování družstva věnovat tak, jako doposud (a dělal to bezplatně … pobírá důchod), tuto činnost převezme předseda představenstva. Jedná se o součinnost s firmami, která se převážně zajišťuje v dopoledních hodinách (elektro revize, revize plynu, požární revize – hasící přístroje + suchovody + hydranty, revize hromosvodu atd.).  Jelikož tato činnost představuje významnou časovou zátěž, kterou předseda představenstva musí věnovat pro zajištění těchto záležitostí bytového družstva, přichází o čas, který by věnoval svojí podnikatelské činnosti. A jelikož čas jsou peníze, přichází i o část výdělku. Tohle je důvod zvýšení odměny.

Toto jsou podmínky představenstva a kontrolní komise pro kandidaturu na další funkční období práce ve funkcích bytového družstva.
ÚDRŽBA DOMŮ bd
Práce na DPP – údržba domů

· Zajištění údržby (svépomocí), nebo součinnosti při odstraňování drobných závad a poruch poruchovou službou dle objednávky nebo smlouvy o dílo.

· Pravidelné kontroly domu a to zejména kontroly poruchových světel a jejich udržování v provozuschopném stavu a udržování napájecích baterií, běžného osvětlení a kontrol společných prostor BD.

· Součinnost při opravách většího rozsahu BD (zpřístupnění domu + kontrola činnosti firem) + převzetí díla

· Na základě mimořádných událostí jednání s policií + řešení pojistných událostí s pojišťovnou + vyhledávání v kamerovém systému 

· Odečty vody pro vyúčtování

· Zajištění výroby čipů + nákup materiálů pro údržbu

	Zajištění údržby domů - členové DPP - EXTERNĚ

	Členové bytového družstva - DPP 

400,- Kč hrubého ----  za každou započatou hodinu ( daň 15% )

	Firmy – Smlouva o dílo

· FY VODAŘ – poruchová služba s již podepsanou smlouvou o dílo (zajistila RK HOFR pro všechny spravovaná družstva) 

· nebo jiná firma dle potřeby


ÚROKOVÁ SAZBA NA ÚČTECH BYTOVÉHO DRUŽSTVA 

Na základě inflace se představenstvo rozhodlo řešit úrokovou sazbu na účtech bytového družstva. Byla oslovena již poněkolikáté naše bankéřka z ČSOB s žádostí o zvýšení naší úrokové sazby na spořícím účtu z 0,02% na vyšší procentní částku. Bohužel nebylo nám vyhověno. Představenstvo tuto záležitost dále řešilo a podařilo se nám zprostředkovat v měsíci listopadu 2022 jednání v MONETA BANK, kde jsme dojednali úrok na spořícím účtu 5,2% pro právnické osoby-bytové družstvo. Spořící a běžný účet jsme založili v MONETA BANK a převedli jsme částku 2 mil. Kč na spořící účet.

Na základě této situace jsme znovu oslovili naši bankéřku a světe div se, byla nám schválena 3,5% úroková sazba na ½ roku s možností prodloužení. Tak na spořicím účtu u ČSOB máme částku 1,3 mil. Kč
Tato záležitost byla projednána a schválená na představenstvu BD z důvodů okamžitého řešení zvýšení úrokové sazby a tím zisku finančních prostředků na účtech BD. Kontrolní komise neměla připomínky k této záležitosti.

Tato záležitost bude projednána na členské schůzi s požadavkem na dodatečné schválení.
POPLATEK ZA ZIMNÍ VYUŽÍVÁNÍ SUŠÁRNY 
Z důvodu zvyšování cen za teplo, předkládá představenstvo BD požadavek na schválení poplatku za používání sušárny přes zimní měsíce (říjen – březen).

Jedná se o částku 30,- Kč / den. Evidenci povede p. Krejčiřík a na konci roku se celková částka za kalendářní rok připíše do ročního vyúčtování. 

POPLATEK ZA PŘEVOD ČLENSKÝCH PRÁV
Od počátku založení družstva byla schválená částka za převod členských práv:

· 3.000,- Kč  běžný převod

·    500,- Kč  převod v rodině (rodiče, děti, vnuci/čky)

Představenstvo navrhuje zvýšení poplatku na částku:

· 6.000,- Kč  běžný převod

· 1.000,- Kč  převod v rodině (rodiče, děti, vnuci/čky)

· 1.000,- Kč  převod na základě dědického řízení 

50% poplatku se přeúčtovává RK HOFR

Zvýšení poplatku se předkládá na základě mnohonásobné zvýšení ceny převáděných nemovitostí. 

(Součástí převodu členských práv je i 3 měsíční kauce, která se po roce vrací, při převodu v rodině a dědictví, kauce se neplatí)

POPLATEK ZA DODÁNÍ A ZPROVOZNĚNÍ ČIPU
V případě ztráty čipu je nutné tuto záležitost ihned nahlásit na představenstvo BD. Tento čip bude zablokován a tím zabráněno zneužití. Nový čip bude vydaný na základě požadavku člena BD a bude na základě schválení členskou schůzí požadovaný poplatek 200,- Kč. (placeno hotově oproti pokladnímu dokladu).  
PŘEPLATKY 2022
Přeplatky za služby spojené s užíváním bytu za rok 2022 se budou vyplácet na konci května 2023. Na členské schůzi v květnu se budou sepisovat účty a žádosti na zaslání přeplatků za služby spojené s užíváním bytu za rok 2022.  
ZVýšení poplatku HOFR
Realitní kancelář HOFR požádala o zvýšení poplatku za správu BD Horní 86,88. Jedná se o částku 40,- Kč/měsíčně/bytovou jednotku. Stávající měsíční poplatek je 140,- Kč, po projednání a schválení členskou schůzí by se měl zvýšit na částku 180,- Kč. Představenstvo projednalo návrh a jelikož se jedná o dobrou spolupráci s RK HOFR a delší dobu nezvýšený poplatek za správu doporučuje tento požadavek schválit. V ceně jsou zvýšené náklady za energie a inflační nárůst cen. 
ZVýšení poplatku ZA SLUŽBY
Na základě vyúčtování za rok 2022 a zvýšení cen za teplo pro rok 2023 o 50% proběhne systémové navýšení cen za služby spojené s užíváním bytu. Zvýšení proběhne od 1.6.2023 a o tomto navýšení budete informování na základě upraveného evidenčního listu, který předložíme ke konci května. Jedná se o členy, kteří mají nedoplatky, nebo malý přeplatek, který by nepokryl nárůst cen roku 2023.

V případě schválení odměn pro funkcionáře BD a navýšení poplatku za správu pro RK HOFR, bude i členům s vysokými přeplatky zvýšená o 12,- Kč cena za služby z důvodu konečného poplatku za byt zaokrouhleno na celé stokoruny.

148,- Kč/funkcionáři BD + 40,- Kč/RK HOFR + 12,- Kč/služby = 200,-Kč/ navýšení 
VÝMĚNA SVĚTEL NA CHODBĚ
Během rekonstrukce výměny dveří na průchozích chodbách bylo použito světlo, které má citlivější čidlo pro zapnutí. Jelikož jste si stěžovali, že světla se zapnou až jste skoro u výtahu představenstvo předkládá cenovou nabídku na výměnu těchto chodbových světel. Mám vlastní zkušenost s tímto světlem, jakmile vycházím z bytu, tak světlo u průchodových dveří svítí a světlo nade mnou spinká. Což mi je na nic. Záleží na rozhodnutí členské schůze, zda tuto výměnu uskutečníme nebo ne. Jedná se o náklad cca 50 tis. Kč bez DPH.  
VLOUPÁNÍ DO DOMŮ BD
Neustále se potýkáme v tomto období častěji s pokusy o vloupání do prostor bytového domu, jak hlavními dveřmi, tak i zadními dveřmi. Po těchto nájezdech naše údržba domů            jmenovitě pan Krejčiřík okamžitě odstraňuje toto poškození těchto dveří. Několikrát se rovnaly, navařovala se zpevňovací lišta a spoustu vylepšení proti vniknutí. Bohužel, na podzim roku 2022 se do vchodu Horní 88 vloupala partička zlodějů pomocí železného páčidla. Na toto brutální vloupání nejsou tyto dveře dost odolné. Podařilo se jim do objektu vniknout a z kočárkárny odcizili věci. Tato záležitost byla předána PČR Ostrava Jih, která již pomocí našeho kamerového systému toto vloupání objasnila. Na dveřích vznikla škoda za cca             3 tis. Kč, kterou jsme zdárně uplatnili na Generali České pojišťovně. Odškodnění již zasláno na účet bytového družstva.
Představenstvo navrhuje tři možnosti řešení této situace:
1. Nechat vchodové dveře v původním stavu což nepřinese žádné bezpečnostní zlepšení a náklady budou nulové, pouze po dalších pokusech o vloupání se budou muset opravovat, je ale otázkou, jak dlouho se budou moci opravovat, než budou zničené a neopravitelné.
2.  Vchodové dveře osadit akustickými sirénami, které nezabrání pokusu o vloupání, ale snad odradí od vniknutí do prostor domu. Proto v případě spuštění sirény dbejte zvýšené opatrnosti. Buď HOŘÍ, nebo se pokouší nepovolané osoby o vniknutí do objektu domů bytového družstva. Tato investice by přišla na 55 tis. Kč bez DPH.
3.  Vchodové dveře vyměnit za odolnější a magnety osázenější, pro vyšší zabezpečení a zabránění vniknutí nepovolaných osob. Tato investice by přišla na cca 450 tis. Kč bez DPH. (zatím nemáme cenovou nabídku, je to pouze technický odhad nákladů)
Členská schůze rozhodne hlasováním, který způsob řešení se bude realizovat. Jelikož se situace příchodem nepřizpůsobivých obyvatel zhoršila, musí představenstvo na tuto situaci reagovat a tím zajistit bezpečnost našich členů a jejich majetku. Představenstvo připravilo tři možnosti řešení této situace a je pouze na rozhodnutí členské schůze, které řešení této situace se bude realizovat. 
Vstup do domu
Chtěl bych touto cestou ještě jednou upozornit členy bytového družstva, aby při používání domácího telefonu nevpouštěli do domu žádné nepovolané osoby. POZOR, ohlašují se jako řemeslníci nebo i dokonce jako POLICIE. 
Také při odchodu nebo návratu dbát na to, aby dveře se zavřely. Na domečku taky zavřete za sebou branku a nenecháte ji dokořán otevřenou, tak proč to nedělat i u vstupních dveří našich družstevních domů. 
Chraňme svůj majetek a bojujme za bezpečnost v domě. 
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dodávka a výměna měřičů firma 

Na přelomu roku 2023–2024 budeme na základě ukončení životnosti stávajících měřičů bytových vodoměrů SV a TV a měřičů tepla na radiátorech zajišťovat jejich výměnu. Dle letošních zkušeností, kdy bylo nutno měřiče tepla na radiátorech odečítat osobně se snažíme této situaci předejít a už nyní na členské schůzi předložíme cenové nabídky k projednání. Jedná se o cenové nabídky firmy ENBRA, která je dlouholetým odzkoušeným a spolehlivým dodavatelem těchto zařízení a z tohoto důvodu nebudeme provádět výběrové řízení. Máme nabídky na měřiče tepla a měřiče vodoměrů s elektronickým odečtem a jsou antimagnetické.   

· DODÁVKA A VÝMĚNA BYTOVÝCH VODOMĚRŮ SV A TV
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	NÁZEV
	Počet
	Cena ks
	Cena celková bez DPH
	Cena s DPH 15%

	Dodávka a montáž BV SV ER-AM-rádio
	75 ks
	900 Kč
	67 500 Kč
	77 625 Kč

	Dodávka a montáž BV TV ER-AM-rádio
	75 ks
	900 Kč
	67 500 Kč
	77 625 Kč

	Cestovní výlohy 16 Kč / km bez DPH


· DODÁVKA A MONTÁŽ TECHNOLOGIÍ PRO MĚŘENÍ TEPLA
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	NÁZEV
	Počet
	Cena bez DPH
	Cena s  DPH
	Cena s DPH 15% celkem

	Dodávka a montáž ITN - Caloric 5.5 AMR+Walk-By
	227 ks
	450 Kč
	518 Kč
	117 472 Kč

	Dodávka odečítací sady
	1 ks
	6 990 Kč
	8 039 Kč
	8 039 Kč


· NÁKLADY NA ODEČET A ROZÚČTOVÁNÍ SPOTŘEBY
Náklady na odečet a rozúčtování spotřeby za TV, SV a teplo na konci roku 2023 zajistí odečty firma ENBRA při výměně měřičů dle smlouvy a rozúčtování zajistí RK HOFR. Další roky dle přiložené tabulky.
	ODEČET za rok   2023

	rok 2023
	Odečet měřidla
	Počet měřidel
	Cena/ks
	Cena celkem za bez DPH
	Částka s DPH  15%

	studená voda
	ENBRA 
	75 ks
	dle SoD
	0 Kč
	0 Kč

	teplá voda
	ENBRA 
	75 ks
	dle SoD
	0 Kč
	0 Kč

	topení radiátory
	ENBRA 
	227 ks
	dle SoD
	0 Kč
	0 Kč

	
	
	
	
	
	

	ROZÚČTOVÁNÍ za rok   2023

	rok 2023
	Rozúčtování měřidla
	Počet měřidel
	Cena/ks
	Cena celkem za bez DPH
	Částka s DPH  15%

	studená voda
	RK HOFR
	75 ks
	0 Kč
	0 Kč
	0 Kč

	teplá voda
	RK HOFR
	75 ks
	0 Kč
	0 Kč
	0 Kč

	topení radiátory
	RK HOFR
	227 ks
	18 Kč
	4 086 Kč
	4 086 Kč

	Za odečet a vyúčtování za rok 2023 zaplatíme celkem  4.086 Kč

	
	
	
	
	
	

	ODEČET za rok   2024, 2025, 2026 …....

	 
	Odečet měřidla
	Počet měřidel
	Cena/ks
	Cena celkem za bez DPH
	Částka s DPH  15%

	studená voda
	RK HOFR
	75 ks
	18 Kč
	1 350 Kč
	1 552 Kč

	teplá voda
	RK HOFR
	75 ks
	18 Kč
	1 350 Kč
	1 552 Kč

	topení radiátory
	RK HOFR
	227 ks
	18 Kč
	4 086 Kč
	4 699 Kč

	
	
	
	
	
	

	ROZÚČTOVÁNÍ za rok   2024, 2025, 2026 …....

	 
	Rozúčtování měřidla
	Počet měřidel
	Cena/ks
	Cena celkem za bez DPH
	Částka s DPH  15%

	studená voda
	RK HOFR
	75 ks
	0 Kč
	0 Kč
	0 Kč

	teplá voda
	RK HOFR
	75 ks
	0 Kč
	0 Kč
	0 Kč

	topení radiátory
	RK HOFR
	227 ks
	18 Kč
	4 086 Kč
	4 699 Kč

	Za odečet a vyúčtování za rok 2024 zaplatíme celkem  12.502 Kč


IV. SLOŽENÍ ORGÁNŮ BD A ZMĚNY
Představenstvo BD a změny

	Martin Bilský
	od 21.12.2000 – do 17.5.2016 
	předseda představenstva

	Rostislav Vavrla
	od 21.12.2000 - dosud
	předseda představenstva

	Ing. Bohuslava Třeťáková 
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003 
	člen představenstva 

	Ivo Ponča
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Alice Rombová
	od 21.12.2000 - do 15.9.2004
	člen představenstva

	Božena Tománková
	od 10.10.2003 – do 17.5.2017
	člen představenstva

	Soňa Fronckeová
	od 10.10.2003 – do 17.2.2010
	člen představenstva

	Zdeněk Skácel
	od 25.05.2004 - dosud
	místopředseda představenstva

	Karel Zavadský
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Aleš Varmuža
	od 21.12.2000 - do 10.10.2003
	člen představenstva

	Oldřich Třasák
	od 17.02.2010 - do 21.05.2019
	člen představenstva

	Petra Otrubová (Staníčková)
	od 21.05.2019 - dosud
	člen představenstva


Jednání:
Jménem představenstva jedná navenek předseda představenstva a místopředseda nebo další člen představenstva. 
Kontrolní komise BD a změny

	Dybalík Aleš
	od 21.12.2000 – 23.5.2007
	předseda kontrolní komise

	Dombek Ervín
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Kretek Jan
	od 21.12.2000 - 14.4.2009
	člen kontrolní komise

	Hrušková Vladana
	od 23.5.2007 - 14.4.2009
	předseda kontrolní komise

	Krejčiřík Rostislav
	od 14.4.2009 - dosud
	předseda kontrolní komise

	Marková Květoslava
	od 14.4.2009 – 22.9.2020
	člen kontrolní komise

	Bayer Jiří
	od 14.4.2009 - dosud
	člen kontrolní komise

	Kaločová Dana
	od 22.9.2020 - dosud
	člen kontrolní komise


V. HOSPODAŘENÍ BD A STAV MAJETKU

	Zpráva o hospodaření Bytového družstva ( BD ) Horní 86, 88 za rok 2022

	
	
	

	BD Horní 86,88 má k 31.12.2022   72 členů.
	
	

	
	
	

	Základní kapitál družstva k 31.12.
	56 240,00 Kč
	

	Nedělitelný fond k 31.12.
	37 894,80 Kč
	

	Nerozdělený zisk minulých let k 31.12.
	1 704 808,92 Kč
	

	
	
	

	Stav na pokladně k 31.12.
	20 696,00 Kč
	

	Stav na bankovních účtech celkem k 31.12.
	4 158 900,10 Kč
	

	  z toho ČSOB běžný účet
	461 954,84 Kč
	

	ČSOB spořící účet
	1 375 342,26 Kč
	

	Česká spořitelna
	304 536,86 Kč
	

	Moneta běžný účet
	5 027,70 Kč
	

	Moneta spořící účet
	2 012 038,44 Kč
	

	
	
	

	Předpis plateb – přeplatky, nedoplatky
	4 195,38 Kč
	

	Závazky faktury ve splatnosti
	10 187,59 Kč
	

	
	
	

	Výnosy BD r. 2022
	 
	1 338 545,83 Kč

	nájemné členů družstva
	
	1 270 944,00 Kč

	nájemné nečlenů družstva 
	 
	38 784,00 Kč

	poplatky družstvu
	 
	4 000,00 Kč

	nájemné – sklepy
	 
	5 880,00 Kč

	úroky z bankovních účtů
	 
	18 937,83 Kč

	
	
	

	Náklady BD r. 2022
	 
	1 329 510,66 Kč

	bankovní poplatky 
	 
	7 574,00 Kč

	dohody o provedení práce  
	 
	283 991,00 Kč

	dohody pro zajištění provozu bytových a nebytových prostor a zajišťování služeb spojených s bydlením
	222 000,00 Kč
	 

	ostatní dohody – odečty, elektro práce, úklid sklep
	61 991,00 Kč
	 

	pojištění domu 
	 
	43 066,00 Kč

	daň z nemovitostí 
	 
	17 449,00 Kč

	poplatek za správu domu, poplatky za převody
	 
	128 000,00 Kč

	poplatek za zpracování plateb SIPO 
	 
	5 377,60 Kč

	odpis nemovitosti
	 
	501 248,00 Kč

	repre – kytice, přání k narozeninám a úmrtí 
	 
	1 290,00 Kč

	internet, webhosting
	 
	3 094,43 Kč

	kupony do mobilu 
	 
	3 400,00 Kč

	kancelářské potřeby
	 
	1 314,70 Kč

	FAB + klíče
	 
	2 904,00 Kč

	náplně do tiskárny
	 
	2 737,02 Kč

	pronájem sálu
	 
	1 250,00 Kč

	ostatní služby – skartace
	 
	363,00 Kč

	opravy a udržování
	 
	320 371,91 Kč

	1 745,70 Kč
	Výtah – výměna pojistky

	7 350,00 Kč
	2 ks zavírače dveří
	 

	1 489,00 Kč
	výměna vodoměru
	 

	2 289,00 Kč
	oprava domácích telefonů

	7 450,00 Kč
	kontrola plynu
	 

	3 366,00 Kč
	servis tiskárny
	 

	726,00 Kč
	deratizace
	 

	1 265,00 Kč
	výtah oprava
	 

	2 263,20 Kč
	výtah oprava
	 

	7 268,00 Kč
	servis CCTV
	 

	2 051,01 Kč
	pohybové čidlo
	 

	263 844,00 Kč
	výměna dveří
	 

	6 095,00 Kč
	zábrany proti vniknutí

	4 235,00 Kč
	hydranty kontrola
	 

	8 935,00 Kč
	kamerový systém a servis

	320 371,91 Kč
	 
	 

	daň z příjmů
	 
	6 080,00 Kč

	 účetní výsledek k 31.12.
	9 035,17 Kč
	

	
	
	

	Návrh na rozdělení zisku: Převod do nerozděleného zisku minulých let.
	

	
	
	

	Zpracoval: HOFR správa nemovitostí, s.r.o.
	
	

	4. 3. 2023
	
	

	
	
	


FOND OPRAV
	stav FO k 01.01.2022
	2 927 665,45 Kč

	
	

	stav FO k 31.12.2022
	3 437 948,62 Kč 

	Nárůst FO za rok 2022
	510 283,17 Kč



	Rok 2022
	

	
	

	"FO" k  01.01.2022
	2 927 665,45 Kč

	příjmy do FO 
	1 338 545,83 Kč

	zhodnocení domu
	0,00 Kč

	náklady 
	-828 262,66 Kč

	"FO" k 31.12.2022
	3 437 948,62 Kč

	
	

	Náklady 2022
	1 329 510,66 Kč

	odpis nemovitost
	-501 248,00 Kč

	náklady bez odpisů
	828 262,66 Kč


Majetek (DHIM)

	SOUPIS DROBNÉHO HMOTNÉHO MAJETKU PRO BD HORNÍ 86,88

	datum pořízení
	název
	pokladní doklad 
	pořizovací cena

	
	
	
	
	

	18.03.2004
	mříže sklepní 2 ks
	22
	9 397,50 Kč
	

	19.03.2004
	mříže kancelář 1 ks
	22
	5 092,50 Kč
	

	12.01.2005
	nábytek kancelář – VENUS
	8
	13 189,00 Kč
	

	12.01.2005
	nábytek kancelář – VENUS
	9
	5 396,00 Kč
	

	13.01.2005
	nábytek kancelář – VENUS
	11
	1 198,00 Kč
	

	13.01.2005
	koberec – BOLERO
	12
	4 350,00 Kč
	

	26.01.2005
	nábytek kancelář – stolová noha
	17
	276,00 Kč
	

	27.01.2005
	kancelářské židle - 8 ks
	19
	4 680,00 Kč
	

	01.02.2005
	žaluzie vertikální – kancelář
	26
	3 509,00 Kč
	

	20.02.2005
	trezor s numerickým kódem
	34
	1 069,81 Kč
	

	07.12.2005
	plombovací kleště 12 mm
	157
	1 137,50 Kč
	

	02.03.2007
	vrtačka příklepová
	18
	6 000,00 Kč
	

	06.09.2012
	bruska úhlová
	109
	1 690,00 Kč
	

	07.02.2013
	regál kovový archiv
	10,11,12
	2 697,00 Kč
	

	10.04.2013
	žebřík
	26
	1 229,00 Kč
	

	25.01.2016
	nástěnka magnetická kancelář
	8
	2 690,00 Kč
	

	05.09.2017
	tiskárna A3 barevná
	51
	20 000,00 Kč
	

	01.01.2018
	skartovačka
	2
	3 599,00 Kč
	

	24.01.2019
	notebook + monitor
	6
	16 979,00 Kč
	

	19.08.2019
	vitrína s posuvnými dveřmi
	61
	13 552,00 Kč
	

	08.10.2020
	pracovní stůl do dílny
	PF 62
	12 000,00 Kč
	

	10.08.2021
	HDD komponent záznam kamer
	PF 62
	7 400,00 Kč
	

	12.08.2021
	AKU vrtačka DEWALD D
	VD 48
	4 768,00 Kč
	

	13.12.2021
	Žaluzie do skladu 3 ks
	PF 94
	1 391,00 Kč
	

	 09.06.2022
	Tiskárna pro lepící pásky  
	PF 36
	1 452,00 Kč
	

	 
	 
	 
	144 742,31 Kč
	


VI. VÝHLED DO BUDOUCNA
V dnešní situaci dělat výhled do budoucna je jako věštit z křišťálové koule. Toto jsem napsal v minulé výroční zprávě a stále to platí. Situace je stále nestabilní a není možno udělat odhad vývoje. 

Představenstvo bytového družstva bude zajišťovat běžný chod družstva, jako jsou plánované revize a běžné drobné opravy. Žádné akce neplánujeme, až na vstupní dveře, pokud je členská schůze schválí. V případě nových informací budete včas s nimi seznámeni pomocí elektronické komunikace nebo vyvěšením letáků na naše velké nástěnky.   
V této situaci bych si přál co největší účast členů na výroční členské schůzi. (vlastně splnění povinnosti člena). Jak to u nás funguje. Jsou tady tři kategorie členů:

1. Členové, kteří se pravidelně zúčastňují členských schůzí.

2. Členové, kteří se neúčastní, ale za sebe s plnou mocí pošlou náhradníka.

3. Členové, kteří nemají zájem o dění v družstvu.

Jak zajistit osobní účast všech členů na schůzi, maximálně neúčast pár členů, ale s plnou mocí v případě nemoci či pracovních povinností. Jestli někdo zná řešení této situace budeme rádi za každý podmět. Pokus o zvýšení účasti je ten, že představenstvo nechává podepisovat žádosti o vyplacení přeplatků na členské schůzi, ale kolik členů podepíše žádost a opustí místnost schůze aniž zanechá za sebe plnou moc. 
Potom tam sedíme a počítáme a počítáme ať se dopočítáme účasti nadpoloviční účasti členů bytového družstva, aby mohla být členská schůze vůbec usnášeníschopná. 

Přeji mnoho sil, trpělivosti a především zdraví.                                                                                        
    Rostislav Vavrla
                                                                        předseda představenstva BD Horní 86,88
VII. SLOVO KONTROLNÍ KOMISE
Zápis kontrolní komise o výsledku kontroly provedené dne 15.3.2023
------------------------------------------------------------------------------------

                  Přítomní: p. Krejčiřík, p. Bayer, pí. Kaločová

1. Předmět kontroly: Hospodařená BD za rok 2022
2. Kontrola DHIM

3. Kontrola pokladny a bankovních účtů

4. Kontrola PFA

5. Kontrola VFA

                      Zůstatky na účtech souhlasí s údaji rozvahy a výsledovky.

                             Za kontrolní komisi 
Krejčiřík Rostislav

                                                              
Bayer Jiří

Kaločová Dana                                                                                                                        
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